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Capo |
Contenuti del Regolamento Edilizio e norme sulle mocedure per le abilitazioni alle
trasformazioni edilizie

Art. 1 Contenuti del Regolamento Edilizio

1. Il regolamento edilizio contiene la disciplinalld modalita costruttive, tecnico-estetiche,
igienico-sanitarie, di sicurezza e di vivibilitaglieimmobili e delle loro pertinenze ed indica le
modalita di svolgimento delle procedure tecnicanranistrative connesse all’edilizia, nell’ambito
delle disposizioni di cui agli articolO e 23 del DPR 6 giugno 2001 n. 380;

2. Le norme del regolamento edilizio sono per quattragione integrative delle Norme del
Codice Civile, salve ed impregiudicate le previsigiu restrittive delle Norme Tecniche di
Attuazione del Piano Regolatore Generale.

3. Tutti i procedimenti attinenti il rilascio detdli abilitativi relativi agli interventi di edikia di
cui al presente regolamento sono di competenza 8elbrtello Unico dell’Edilizia, conformemente
a quanto dispostall’art. 5 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e s.m.le cui funzioni sono attribuite
al Servizio competente per I'Edilizia.

Tutte le opere edilizie e di urbanizzazione, gigtagte o da costruire nel territorio comunale da
parte di chiunque, sono soggette alle norme edoadiecrizioni contenute nel presente regolamento
e nelle cartografie e tabelle costituenti i vigesttumenti urbanistici (generali ed attuativi) nbéc
nelle leggi statali e regionali ed altri regolamexiplicabili in materia, e sono soggetti a papgace
agli oneri ad essi relativi; oneri disciplinati datt. 20 del presente regolamento.

L'art. 871 del Codice Civiledispone che le regole da osservarsi nelle costmugano stabilite
dalla legge speciale e dai regolamenti edilizi coabiy per quanto non specificatamente indicato
nel presente regolamento s’intendono applicatégkenti disposizioni di legge in materia.

Il presente Regolamento € applicabile, in tuttoteiritorio del Comune di Castelnuovo di
porto(RM), ai sensi delle seguenti disposizioniskidive:

 Legge 17 agostol1942 n° 1150, art 3Ber quanto attiene al contenuto dei regolamenti

edilizi;

 D.M. 2 aprile 1968 n° 1444 per quanto attiene agli standard urbanistici atéesali e i

limiti inderogabili;

* D.M. 5 luglio 1975per quanto attiene ai requisiti igienico-sanitalée locali di abitazione;

* Legge 5 novembre 1971 n° 1086 e smier quanto attiene alla strutture in c.a. e a@cia

* Legge 2 febbraio 1974 n° 64 e srper quanto attiene le costruzioni in zona sismica;

* Legge 5 agosto 1978 n° 457 e sper quanto attiene all’edilizia residenziale;

* Legge 9 gennaio 1989 n° 13, legge 5 febbraio 199204 e D.P.R. 24 luglio 1996 n°503 e

smi, relativamente all’'eliminazione delle barriereratettoniche;

* Legge 5 marzo 1990 n° 46 e snper quanto attiene gli impianti tecnologici degifici;

» Legge 9 gennaio 1991 n° 10 e snpier quanto attiene al risparmio energetico rejfici;

* D. Lgs 14 agosto 1996 n° 494 e smper quanto attiene la sicurezza nei cantieri;

* Legge Regionale 22 dicembre 1999 n° 38, e art. fegr quanto attiene i regolamenti

edilizi;

e Circolare della Regione Lazion® 45/REC del 03.12.99,relativa al contenuto dei

regolamenti edilizi;

 D.P.R. 6 giugno 2001 n° 380, in particolare artt. 420, 44, 79, 82, 121, Testo Unido

materia edilizia, che modifica ed integra la noin@ati cui sopra.

* Legge 24 novembre 2003 n°326 e legge 724 n. 4785, quanto attiene all’abusivismo e

condono edilizio;

 D.Lgs 9 aprile 2008 n. 81

* L.R. n.6del27/05/2008Disposizioni Regionali in materia di ArchitettueaBioedilizia”

 L.R. 11 agosto 2009 n. 21
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e D.L. 25 marzo 2010 n°40

Art. 2
Definizione degli interventi
Ai fini del presente regolamento si intende per:

1) COSTRUZIONE
- qualsiasi opera edilizia emergente dal suologaaidante il sottosuolo, realizzata in muratura o
con lI'impiego di altro materiale.

2) FRONTE
Per “fronte” di una costruzione si intende la prto@e ortogonale, sul piano verticale, relativa all
porzioni di facciata prospicienti i lati pubblici.

3) AMPLIAMENTO
Per “ampliamento” si intende I'aumento delle dimensdi una costruzione gia esistente.

4) SOPRAELEVAZIONE
Per “sopraelevazione” si intende la estensionesenso verticale, di tutta, o di parte, della
costruzione esistente.

5) RICOSTRUZIONE
Per “ricostruzione” si intende qualsiasi interverdaache parziale, che tenda all’'edificazione di una
costruzione o di parte di essa, precedentementeldam

6) SUPERFICIE DI ISOLATO (SI)
Per “superficie di isolato” s'intende ogni porziodel territorio edificabile o edificato circondada
sedi stradali pubbliche, con esclusione di quelferalo cieco, esistenti o indicati negli strumenti
urbanistici generali o di attuazione.

7) SUPERFICIE STRADALE (SS)
Per “superficie stradale” si intende ogni porziale territorio percorribile dagli autoveicoli o dai
pedoni, incrementata, ove esistono, dai marciapigglle banchine e dalle cunette ove queste
costituiscono allargamento della piattaforma stedzcc., con esclusione delle scarpate.

8) SUPERFICIE FONDIARIA (SF)
Si intende per “superficie fondiaria”, agli effedtei computi delle volumetrie, solo la superficie
netta utilizzabile ai fini edificatori.

Art. 3
Tipologie di Autorizzazioni
Le tipologie di intervento, nell’ambito del comurimalizzate alla trasformazione e modificazione
del territorio a scopo edilizio, con opere urbdolst ed edilizie ammesse e/o riconosciute, sono le
seguenti:

1) Opere soggette ad Attivita Edilizia Libera;

2) Opere soggette a Denuncia Inizio Attivita;

3) Opere soggette a comunicazione;

4) Opere soggette a Permesso di Costruire;

5) Opere soggette a Permesso in Sanatoria (accertauiezinformita/condono);

6) Opere soggette a Segnalazione Certificata di Iitiivita,;

7) Opere esequibili d’urgenza;

8) Opere eseguite da Enti Pubblici e permesseiogh;

9) Trasformazione urbanistica: lottizzazione, pjzarticolareggiati o altro strumento attuativo;

Art. 4

Interventi

Per quanto riguarda la definizione degli intervexdlilizi si rimanda all’articolo 3 del DPR 380/01 e
s. m. i e ad ogni altra normativa di riferimentacache in considerazione del fatto che il comma 2
del citato articolo, chiarisce cheté definizioni ... prevalgono sulle disposiziongliestrumenti
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urbanistici generali e dei regolamenti edilizi. Rederma la definizione di restauro prevista
dall'articolo 34 del decreto legislativo 29 ottobt899, n. 490

Art. 5

Sportello Unico per I'Edilizia

L’Amministrazione comunale, nell’'ambito della pr@rautonomia organizzativa, € dotata di un
ufficio denominato Sportello Unico per I'Edilizi&s(U.E.), che cura tutti i rapporti fra il privato,
I’Amministrazione e, ove occorra, gli altri Entinigti a pronunciarsi in ordine all'intervento editiz
oggetto della richiesta di permesso o di denuncimidio attivita, o di qualsiasi altro tipo di
autorizzazione. Tale ufficio provvedera all’espietato di tutte le attivita indicateell’art. 5,
commi 2, 3 e 4 del D.P.R. n. 380/01.

Capo Il
ATTI ABILITATIVI ALLA ESECUZIONE DI OPERE EDILIZIE
Art. 6
Attivita edilizia libera
Nel rispetto di quanto indicato dall’Art. 6 del DRB0/01 e s.m.i. I'attivita edilizia libera prevede
tre modalita d’intervento:

1. Attivita edilizia libera eseguita senza alcun titabilitavo € quella riportata nell’Art. 6
comma 1 del DPR 380/01.

2. Attivita edilizia libera eseguita senza alcun tit@bilitativo e previa comunicazione anche
per via telematica, dell'inizio dei Lavori (CIL) dzarte dell’interessato all’amministrazione
Comunale, é quella riportata nell’Art.6 comma 2 d&dto DPR.

3. Attivita edilizia libera comprensiva di relazionednica provvista di data certa e corredata
degli opportuni elaborati progettuali, a firma dé¢chico abilitato (CILA) e quella riportato
nell’Art.6 comma 2, lettera a) ed e-bis).

Art. 7

Attivita soggetta a Permesso di costruire

Ogni attivita comportante trasformazione urbanéstel edilizia del territorio comunale partecipa
agli oneri ad essa relativi e I'esecuzione dellerepe subordinata a permesso di costruire, salvo
guanto diversamente stabilito dalle normative vigernin specifici articoli di questo Regolamento
in rapporto alla tipologia dell'intervento.

In particolare sono subordinate al rilascio di pesso le opere e i lavori di seguito elencati:

a) gli interventi di nuova costruzione;

b) gli interventi di ristrutturazione urbanistica;

c) gli interventi di ristrutturazione edilizia "chgortino ad un organismo edilizio in tutto o in fgar
diverso dal precedente e", che comportino aumentaith immobiliari, modifiche del volume, dei
prospetti o delle superfici, ovvero che, limitatartgeagli immobili compresi nelle zone omogenee
A, comportino mutamenti della destinazione d'usagnché gli interventi che comportino
modificazioni della sagoma di immobili sottopostivancoli ai sensi del decreto legislativo 22
gennaio 2004, n. 42 e successive modificazioni”.

Art. 8

Opere soggette a Permesso in Sanatoria (accertamermti conformita)

Il Dirigente o Responsabile del Procedimento, il diell'articolo 22 della L.R. 15/08 ricevuta la
richiesta di permesso di costruire in sanatoriatiteil parere del Responsabile del procedimento
sullistanza, si pronuncia entro 60 giorni. Il 6o del permesso di costruire in sanatoria €
subordinato al pagamento, a titolo di oblaziongylidenporti previsti dallo stesso art. 22 variabili
con la tipologia dell'abuso. Per i casi di parzidiformita I'oblazione & calcolata con riferimento
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alla parte di opera difforme dal permesso e quamtavisto dallo specifico regolamento per
I'applicazione delle Norme sulla Repressione dabiisi.

Art. 9

Procedura di approvazione in zone con vincoli archaogici

Coloro che intendono effettuare qualunque modifita stato dei luoghi, su terreni con vincolo
archeologico, devono richiedere autorizzazione iptes, ai sensi degli Artt 146 e 159 del DLgs
42 del 22/1/04e s.m.i., integrata dal preventivo parere dellaridtgndenza Archeologica come
disciplinatodall’art. 41 delle Norme del PTPR.

L’esecuzione di opere e lavori di qualunque gerseitke aree soggette a vincolo archeologico e/o
tutela archeologica & subordinata ad autorizzazel Soprintendenza Archeologica ai sensi
dell'art. 21 del D.Igs. 42/04.

Art. 10

Opere eseguibili d'urgenza

Potranno essere eseguite senza domanda prevensoeéelopere provvisionali di assoluta urgenza
indispensabili per evitare imminenti pericoli o dgrfermo restando I'obbligo per il proprietario di
darne immediata comunicazione (entro 5 giorni) alsponsabile dellU.T.C. e di presentare
sollecitamente la domanda di permesso di cui atessivo art. 12. Nel caso di immobili soggetti a
vincolo gli interventi provvisori di assoluta urgene indispensabili per evitare danni al bene
tutelato vanno comunicati immediatamente alla Sd@ndenza competente alla quale sono
tempestivamente inviati i progetti degli intervedéfinitivi per la necessaria autorizzazione oacaltr
provvedimento comungque denominato.

Art. 11

Opere eseguite da Enti pubblici e permessi in derag

Per le Amministrazione Statali ovvero per i conmas®i di servizi pubblici, qualora committenti di
opere pubbliche ricadenti nel territorio comunaié, permesso di costruire € sostituito
dall'accertamento di conformita alle previsioni amistico-edilizie vigenti ai sensi dé&.P.R.
383/94 e successive modificazioni, con deposito, pressouffici comunali competenti, della
documentazione inerente almeno 10 giorni primdixigilb dei lavori, unitamente ad una copia del
progetto; cio ai fini di cuiall'art. 28 del D.P.R. 380/01 Quanto sopra, fermo restando quanto
previstodall’art. 147 del D.Lgs. 42/04,Anteriormente, all'inizio dei lavori andra corrigbo il
contributo inerente alla correlativa trasformaziameanistica del territorio nelle forme e nei modi
previsti nei successivi articoli.

Nei casi di opere da eseguire a cura di Enti Pabsli terreni demaniali, ad eccezione delle opere
destinate alla difesa nazionale, compete allAmsiiazione Regionale d'intesa con le
Amministrazioni interessate e sentito il Comuneeaiare che le opere stesse non siano in contrasto
con le prescrizioni dello strumento urbanisticoevite e del Regolamento Edilizio. Il Comune € in
ogni caso tenuto alla vigilanza. Il permesso dirci® in deroga agli strumenti urbanistici general
e rilasciato esclusivamente per edifici ed impiaptibblici o di interesse pubblico, previa
deliberazione del consiglio comunale, nel rispattomunque delle disposizioni contenute del
D.Lgs. 42/04e successive modificazioni ed integrazioni e daltee normative di settore aventi
incidenza sulla disciplina dellattivita edilizia.

Dell’avvio del procedimento e data la comunicaziagé interessati ai sendell’art 7 della legge
7/8/1990, n. 24% s.m.i..

La deroga, nel rispetto delle norme igieniche saigite di sicurezza, puo riguardare esclusivamente
i limiti di densita edilizia, di altezza e di distza tra i fabbricati di cui alle norme di attuazaategli
strumenti urbanistici generali ed esecutivi, fenmastando in ogni caso il rispetto delle disposizion
di cui agli articoli 7, 8 e 9 del DM 1444/68.
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A richiesta degli interessati potra essere derogateesclusione delle zona A dal Prg e delle zone
di pregio artistico e ambientale individuate dariRi Paesistico, I'altezza dei fabbricati destiaalti
alberghi fino a ml. 12,50. Il Dirigente o il Reszatile dell’'Ufficio Tecnico, ai fini del rilascioed
permesso di costruire in deroga, ai satedl’'art. 94 della L.R. 14/99 avra cura di richiedere il
prescritto nulla osta provinciale allegando tustabcumentazione istruttoria.

Art. 12

Domanda di Permesso di Costruire

La domanda di Permesso di Costruire va redattalin,lsu apposito modello fornito dallAmmi/ne
Comunale, e firmata dal proprietario o da un sympmasentante autorizzato, dal progettista e dal
Direttore dei Lavori, deve essere indirizzata abptasabile dellU.T.C. e presentata allo SUE
Nella domanda dovranno risultare esplicitamente:

a) nome, cognome, luogo e data di nascita, domjailimero di codice fiscale e firma del
richiedente, (se il richiedente non e proprietadt@l’area la domanda deve riportare anche le
generalita e la firma del proprietario o del avetitelo, inoltre se proprietaria € una persona
giuridica la domanda va avanzata dagli organi éheanno la rappresentanza);

b) nome, cognome, indirizzo, numero di codice fescirma e timbro del progettista che
deve essere un tecnico (Ingegnere, architettopmoth agraria, geometra, perito industriale, nei
limiti della rispettiva competenza), iscritto adpettivo albo professionale;

c) nome, cognome, indirizzo, numero del codiceafiscfirma e timbro del Direttore dei
lavori che deve essere un tecnico c.s. (tale inthoa e firma puo essere differita all’atto del
rilascio del PdC);

d) nome, cognome, indirizzo, numero del codiceafisdirma e timbro del Costruttore ed a
norma di legge, specie per quanto riguarda le teteutin cemento armato, anche del tecnico
dellimpresa stessa e dello assistente (tali irmioca e firme possono essere differite c.s.);

Nella domanda devono inoltre risultare esplicitateen

1) Iimpegno di accettare e di osservare le norrak Regolamento Edilizio, nonché di
osservare le leggi e i regolamenti vigenti in matedilizia e gli strumenti urbanistici vigenti;

2) I'impegno di comunicare, tempestivamente pringl’idizio dei lavori e comunque
durante le fasi del cantiere, I'eventuale variagiatei nominativi del direttore dei lavori, del
costruttore e dell’assistente, qualora siano divdes quelli gia indicati, allegando le relative
dichiarazioni di accettazione si evidenzia chezadia presenza delle figure tecniche preposte al
controllo e gestione del cantiere, si dovra procedea nuova nomina 0 a temporanee sospensione
del cantiere da comunicare all'ufficio tecnico;

3) l'eventuale designazione, da parte del richiezlem del proprietario dell'area, della
persona od ente cui deve essere intestata la cioiwesse diversa dal richiedente unitamente al
consenso di quest’ultima;

4) la documentazione attestante che il richieddnpermesso rientri tra gli aventi titol
legittimi. La domanda, deve essere corredata denimmmo di tre copie della documentazione da
tenere a disposizione del pubblico per la visioné rdascio di copie e un ulteriore humero da
stabilire di volta in volta se necessita acquipiaeeri presso Enti Terzi. La domanda di permesso
deve essere sottoscritta dal proprietario o dauorrappresentante autorizzato con procura speciale,
o da chi abbia titolo per richiederla, con le midalcon la procedura e con gli effetti di agli
artt. N. 8, 12, 15 del DPR 380/0& successive modificazioni ed integrazioni, noriohéonformita
alle previsioni dello Strumento Urbanistico General del Regolamento ed ogni altra norma di
legge vigente ed applicabile. La proprieta o ibltt per richiedere il permesso di costruire od
urbanistico, deve essere dimostrata documentalmPBetegli immobili di proprieta dello Stato o
della Regione, il permesso € dato a coloro cheosmanniti di titolo (rilasciato dai competenti
organi dellAmministrazione) al godimento del beh& domanda di permesso di costruire,
corredata dagli atti e documenti di cui al sucaasarticolo, devono essere presentate allo Sportell
Unico per I'Edilizia del Comune, il quale, all’attiella ricezione della suddetta istanza rilascia al
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richiedente apposita ricevuta con l'indicazione mieiero di protocollo attribuito alla domanda, la
data del ricevimento, ed entt® giorni comunica il nominativo del responsabile dedcedimento
ai sensidell’art. 20 co. 2 del D.P.R. 380/200% successive modificazioni e/o integrazioni.

Art. 13

Documentazione a corredo delle domande di permessdProgetto e Allegati

Alle domande di Permesso di Costruire devono esskggati, oltre al titolo dimostrativo della
proprieta, in unica copia (solo per gli elaboratrici verranno presentate tre copie):

a) Copia del documento comprovante il titolo aigdere il PdC o dichiaraziorae sensi del
TU 445/2000

b) Stralcio in scala della Carta Tecnica Regioriate000 con I'esatta ubicazione (in rosso)
della proprieta interessata;

c) Stralcio in scala degli elaborati del Piano eriale Paesistico Regionale 1:25.000 e per
guanto in vigore del Piano Territoriale Paesistice5.000 con I'esatta ubicazione (in rosso) della
proprieta interessata;

d) stralcio in scala 1:2000/1:5.000/1:10.000 dstltomento urbanistico generale con I'esatta
ubicazione (in rosso) della proprieta interessada,rappresentazione dovra essere relativa
all’effettiva superficie;

e) stralcio degli eventuali piani particolareggiatpiani di lottizzazione convenzionata con
I'esatta ubicazione della proprieta interessataapgpresentazione dovra essere relativa all’eftetti
superficie;

f) documentazione catastale costituita da estmittoappa, in scala 1:2000/1:1000 e da
certificato catastale. Tali documenti devono coeterntutti gli elementi necessari ad identificare
tutte le particelle oggetto dell'intervento, laata superficie e proprieta.

g) planimetria quotata d’insieme della localitéstala 1:500 estesa per un raggio di almeno
mt. 40 riportante la precisa ubicazione dellopésaalarghezza delle strade adiacenti, i nomi dei
proprietari, confinanti, le altezze degli edificiaostanti e le distanze rispetto ad essi, le dsien
del lotto, le eventuali alberature esistenti,

h) planimetria in scala 1:200 del lotto (ante e tympmeram) corredata da profili con
'andamento altimetrico dell’edificio rispetto arteno, alle strade ed agli edifici circostantillane
quale risultano precisati la superficie copertal'edificio in tutti i corpi fabbrica che lo
compongono (quotata in tutti i suoi elementi) nancle quote altimetriche delle rampe,
terrazzamenti, scalinate, scarpate, con particaigreardo ai punti di emergenza del fabbricato;
inoltre vanno riportati gli allacci alle principateti tecnologiche (acquedotto, fognatura) e la
sistemazione definitiva del lotto (parcheggi, pescpedonali e carrabili, recinzioni, sistemaziani
verde)

1) indicazione dei parcheggi aensi della L. 122 del 24/3/83JellaL. R. 33 18/11/9%
delle previsioni degli strumenti urbanistici geriee#o di attuazione

j) tabella delle caratteristiche di superficie evdlume del progetto corredata da disegno
dimostrativo;

K) le piante dei vari piani in scala non superiar200, con le indicazioni delle strutture
portanti interne, delle quote planimetriche ed nadtiriche del piano cantinato, del piano
seminterrato, con le quote altimetriche dei puntermiergenza del fabbricato dal terreno, dei vari
piani tra loro differenziati compreso il piano dipertura. In tutte le piante devono essere indieate
linee di sezione di cui alla lettera |) e le destioni d’'uso dei locali e il rapporto aereoillumire;

l) almeno due sezioni (trasversale e longitudinp&)ciascun corpo di fabbrica in scala non
superiore 1:100, con le misure delle altezze netterde dei singoli piani e dell’altezza totale
prescritta. In tali sezioni deve essere indicaandlamento del terreno (ante e postoperam) lungo le
sezioni stesse ed estese oltre ai confini o evistuade;

m) i prospetti esterni, con le quote riferite ampistradali o dei cortili o giardini;
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n) documentazione fotografica relativa allo statéatto dell'area e/o dellimmobile su cui si
intende intervenire, e al suo intorno immediatofdtegrafie devono essere a colori, di formato non
inferiore a cm 15 x 10 con didascalie e planimetoa indicazione dei punti di ripresa. Dovranno
riportare la data di scatto e la firma del progédti Dovranno inoltre essere collazionate a librett
dove, in prima pagina, il tecnico incaricato doasseverare che le foto allegate riportano il reale
stato di fatto dei luoghi;

0) progetto, redatto da professionisti in possefsorequisiti tecnico professionali di cui
all'art. 4 del D.M. 22.01.2008 n. 3Becondo le specifiche competenze richieste, ipstdllazione,
trasformazione ed ampliamento degli impianti di @llia legge citata e relativi decreti di
attuazione, o elaborato a firma del Direttore Teardella dista installatrice degli impianti per le
proprie competenze. | progetti devono essere fethattonformita all’'art. 5 del D.M. n. 37
22/01/08(da presentare anche prima del rilascio del pesa)gs

p) le indicazioni relative a tutti quelli impianthe per la loro dimensione (impianto di
riscaldamento, impianto di condizionamento, ascensecc.), siano determinati per la
composizione architettonica dell’edificio oltreealtanne fumarie, di aereazione e ventilazione, ecc.
come richiesto al Capo V del regolamento. In paldie, ove non esista la possibilita di
approvvigionamento idrico mediante acquedotto pabbbeve essere allegato progetto e relazione
tecnica del sistema di approvvigionamento adatkl. ddso che la zona fosse priva di fognatura
pubblica deve essere allegato progetto e relazieoeica del sistema adottato per assicurare
I'allontanamento e lo smaltimento delle acque eflDevono essere altresi indicati tutti gli impiant
predisposti per ottemperare alle disposizioni lagige di cui allaL.R. n. 6 del 27/05/08
“Disposizioni regionali in materia di architettusastenibile e di bioedilizia;

g) dichiarazione firmata dal progettista ai sensil'alt. 1 della legge n. 13/1989 e del
relativo decreto di attuazione corredata dagli @lath grafici richiesti dalla legge e dai relativi
decreti di attuazione;

r) relazione illustrativa del progetto, da cui fisutra l'altro, la destinazione d’'uso del
fabbricato.

s) autocertificazione ai sensi dell’art.20 commdel DPR 380/01 circa la conformita del
progetto alle norme igienico-sanitarie nel casounsi tratta di edilizia residenziale.

t) parere del Servizio Igiene Pubblica della ASimpetente nel caso di interventi edilizi
riguardanti attivita comprese nella classificazidieui all'art. 15 del Regolamento Edilizio.

Si specifica che tale parere e richiesto tramitSportello Unico per I'Edilizia del Comune salvo
diversa volonta del richiedente.

u) documentazione di cui all'art. 97 del preseegoiamento

v) dichiarazione circa I'obbligo di redazione dého della sicurezza e coordinamento per
l'intervento da eseguire, indicando, in caso aftio, il nominativo del tecnico prescelto per il
Coordinamento in fase di progettazione, il qualm& in calce alla dichiarazione per accettazione
dell'incarico. La carenza di tali dati determin@ierruzione dei termini per il rilascio del titolo

w) Supporto digitale (CD, DVD, chiavette USB, eaontenente gli elaborati di cui alle
lettere precedenti. | formati supportati sono: DWBF-JPG-DXF-ZIP.

X) schema riepilogativo con le quantita utili allarifica delle quantita di progetto, del
rispetto alla normativa vigente e utile alla vahit@e dei costi di costruzione (volume, superficie,
pareti finestrate, ecc.)

y) ai fini del conseguimento del titolo abilitativexdilizio € obbligatorio, per gli edifici di
nuova costruzione ad uso diverso da quello residienzon superficie utile superiore a 500 metri
quadrati e per i relativi interventi di ristruttazrane edilizia, l'installazione di infrastrutture
elettriche per la ricarica dei veicoli idonee arpettere la connessione di una vettura da ciascuno
spazio a parcheggio coperto o scoperto e da cidsaxrper auto, siano essi pertinenziali o no, in
conformita alle disposizioni edilizie di dettagfiesate nel regolamento stesso.

Qualora si renda necessario 0 si voglia modifigaggrogetto non occorrera una nuova
presentazione di documenti. Dovranno invece essggeinti quegli elaborati tecnici necessari per
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la migliore comprensione della variante di progetfigni disegno deve essere quotato nelle
principali dimensioni; devono essere cioé indicaati interni ed esterni delle piante, gli spessor
dei muri, la larghezza ed altezza delle apertueealtezze dei singoli piani e quelle totali
dell'edificio. Nel caso di divergenze tra quoteimensioni grafiche fanno fede le quote numeriche.
Nei progetti di trasformazione, ampliamento, saprarione e restauro degli edifici, devono essere
indicate con particolare grafia convenzionale lendkzioni, gli scavi e le nuove opere.

Nei progetti di demolizione e ricostruzione deveegs allegato il rilievo quotato in scala non
inferiore a 1:200 degli edifici da demolire condpecificazione delle attuali destinazioni d'uso
relative alle piante di tutti i piani, interrati aon, le sezioni piu indicative, nonché la
documentazione fotografica.

Nel caso di progetti riguardanti la costruzioneaoristrutturazione di impianti, attrezzature ed
edifici (o parte di essi) pubblici aperti al pulddj deve essere allegata apposita tavola illugérati
delle percorrenze e degli spazi predisposti pelitiae le persone con limitate o impedite attivita
motorie. Per le parti non rappresentabili graficatee deve essere riportata nella stessa tavola
apposita dichiarazione, a firma del direttore d&oki contenente I'impegno all'osservanza, in sede
esecutiva di quanto prescritto, al proposito, daspnte REC.

Tutto cio ai fini dell'applicazione delle norme ugrdanti I'eliminazione delle barriere
architettoniche e per una immediata visualizzazagiBadeguamento dei progetti alle stesse.

Le prescrizioni di cui sopra valgono anche per ¢endnde di permesso concernenti varianti di
progetti gia approvati. | progetti e le varianti pliogetti devono comunque contenere tutte le
indicazioni e le specificazioni proprie di progetsiecutivi.

L’Ufficio tecnico puo richiedere per I'esame debpetto, altri documenti ed elaborati grafici che a
suo insindacabile giudizio si rendessero necepsartiin migliore esame del progetto.

Tutti gli atti e documenti a corredo dell'istanzavdanno essere allegati in originale o in copia
conforme con I'osservanza delle leggi sul bollo.

Art. 14

Procedimento per il rilascio del Permesso di Costite

Le domande di permesso di costruire, sono esamisatpiendo l'ordine cronologico di
presentazione riferito al numero di protocollo sdmto, all’atto di consegna dellistanza, dallo
Sportello Unico per I'Edilizia del Comune. Entro §rni dalla presentazione della domanda, il
Responsabile del Procedimento cura listruttoriequésisce, avvalendosi dello sportello unico, i
prescritti pareri dagli uffici comunali, nonché aneri di cuiall'art. 5, comma 3, del DPR n.
380/01sempre che gli stessi non siano gia stati allegjetidomanda dal richiedente e, valutata la
conformita del progetto alla normativa vigenteniata una proposta di provvedimento, corredata
da una dettagliata relazione, con la qualificazit@enico-giuridica dell'intervento richiesto. Il
Responsabile del Procedimento, qualora ritengaachiei del rilascio del permesso di costruire sia
necessario apportare modifiche di modesta ensfzetio al progetto originario, puo, nello stesso
termine di sessanta giorni, richiedere tali mot#icillustrandone le ragioni.

L’interessato si pronuncia sulla richiesta di mmaifentro il termine fissato e, in caso di adesi@ne
tenuto ad integrare la documentazione nei sucde$Sigiorni. La richiesta di cui al presente
comma sospende, fino al relativo esito, il decalsbtermine di 60 giorni. Il termine di 60 giorni
puo essere interrotto una sola volta dal Respolesalel Procedimento, entro 15 giorni dalla
presentazione della domanda, esclusivamente peotigata richiesta di documenti che integrino o
completino la documentazione presentata e che n@nos gia nella disponibilita
dellAmministrazione o che questa non possa aaguigutonomamente, in tal caso, il termine
ricomincia a decorrere dalla data di ricezionealdibcumentazione integrative. | termini di cui ai
precedenti commi sono raddoppiati per i progetttipalarmente complessi secondo la motivata
risoluzione del Responsabile del Procedimento.

Il provvedimento finale, che lo sportello unico pvede a notificare all'interessato, € adottato dal
Dirigente o dal Responsabile dell’'Ufficio Tecniantro 30 giorni dalla proposta del Responsabile
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del Procedimento, ovvero dall’esito della confeeertdd servizi. Per I'adozione dell’eventuale
provvedimento negativo si applicano le proceduevigtedall’art. 6 legge 15/050vveroart. 10
bis della legge 241/90I termine per il rilasci del permesso di costruigedi 60 giorni dalla data di
presentazione della domanda.

- Decorso inutilmente il termine per I'adozione gdedvvedimento conclusivo, ove il dirigente o il
responsabile dell'ufficio non abbia opposto motivaliniego, sulla domanda di permesso di
costruire si intende formato il silenzio-assensadtj Salvi i casi in cui sussistano vincoli ambadnt
paesaggistici o culturali, per i quali si applicdadalisposizioni di cui al successivo comma Qualora
I'immobile oggetto dell'intervento sia sottopostwiacoli ambientali, paesaggistici o culturali, il
termine di cui al comma 6 decorre dal rilascio ddhtivo atto di assenso, il procedimento e
concluso con l'adozione di un provvedimento espress applica quanto previstiall'art. 2 della
legge 7/8/90, n. 241e successive modificazioni. In caso di diniegdl'ateo di assenso,
eventualmente acquisito in conferenza di servizgcodso il termine per l'adozione del
provvedimento finale, la domanda di rilascio delnpesso di costruire si intende respinta. |l
responsabile del procedimento trasmette al ricimiedd provvedimento di diniego dell'atto di
assenso entro cinque giorni dalla data in cui @iattq agli atti, con le indicazioni di cail'art. 3,
comma 4, della legge 7 /8/ 1990, n. 2é1successive modificazioni. Per gli immobili sptteti a
vincolo paesaggistico, resta fermo quanto prewdsibart. 146, comma 9, del decreto legislativo
22 gennaio 2004, n. 42 successive modificazioni.

Il permesso di costruire, intestato a chi abb@dijté rilasciato a questi, corredato da una cdpia
disegni approvati e debitamente vistati dal Comulherilascio del permesso di costruire e
subordinato alla consegna all'U.T.C. dei seguentudnenti:

* ricevuta attestante I'avvenuto pagamento del doutoi per il permesso di costruire di cui
all'art. 16 del D.P.R. 380/01 ove richiesto;

» eventuali atti d'obbligo registrati e trascrittiavi alle destinazioni riportate nei progetti
ed all'asservimento dell’area oggetto del permekssostruire;

« elaborati per il calcolo degli oneri concessori nako di intervento di ristrutturazione
edilizia. | pareri, i permessi e le autorizzaziahilegge devono essere espressamente riportati
sull’atto stesso, mentre sugli elaborati grafitiegati all’atto stesso, dovranno essere indichti g
estremi del titolo abilitativo. Le convenzioni oi gitti d’obbligo sono trascritti nei registri
immobiliari e vincolano l'obbligato e qualsiasi awe causa. Ove necessario, (installazioni
temporanee su suolo pubblico, fiere prolungate,if@stazioni, demolizioni non preventive, ecc.),
il Dirigente o il Responsabile dell’'U.T.C. richiedd!interessato che gli obblighi da lui assunti
siano garantiti mediante polizza fideiussoria dlata da banche o societa assicuratrici riconosciut
Il rilascio del permesso di costruire non esoniénéeressato dall’obbligo di attenersi alle leggi e
ai regolamenti vigenti in materia, sotto la propeaponsabilita e fatti salvi e impregiudicati i
dei terzi. Dell’avvenuto rilascio del permesso disttuire € data notizia al pubblico mediante
affissione per la durata di 15 giorni consecutiwll'Albo Pretorio del Comune, con la
specificazione del titolare e della localita negjlaale la costruzione deve essere eseguita.

Gli estremi del permesso di costruire sono indicaticartello esposto presso il cantiere, secoado |
modalita stabilite dal presente Regolamento e dizdjgi vigenti.

Chiunque puo prendere visione presso gli uffici aoali del permesso di costruire e dei relativi atti
di progetto e ricorrere contro il rilascio del p&sso di costruire per contrasto con le disposizioni
legge, dei regolamenti o con le prescrizioni dstglimenti urbanistici vigenti.

Art 15

Acquisizione di pareri, visti, NN.OO, certificazion e simili

Per le aree, gli edifici e le opere soggette a igpeleggi o regolamenti comunali provinciali,
regionali o statali, devono essere esibiti dai iedbnti i relativi specifici permessi e/o
autorizzazioni. Prima del rilascio del Permess&dstruire, per i progetti di nuovi teatri e di altr
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locali o impianti di pubblico spettacolo e tratt@ento (compresi gli impianti sportivi) deve essere
acquisito il parere favorevole della Commission&/djilanza dei Locali di Pubblico Spettacolo di
competenzaai sensi del DPR 311/2001.

La domanda di permesso deve essere altresi accoatpagve richiesto, dai nulla-osta del
Comando provinciale dei Vigili del Fuoco, dell'ldpmato provinciale dell’agricoltura, della
Soprintendenza ai beni archeologici e ai beni &ttbnici e ambientali e degli uffici regionali
competentiai sensi dell’art. 146 del D.Lgs. 42 del 22/01/0dpnché dell’autorizzazione, ove del
caso, per gli accessi alle strade statali, e pomdinfuori del centro abitato. Per le industrisafubri
come elencate n&lM 05.09.1994o insediamenti produttivi che comportino emissidngmi, gas,
polveri, esalazioni e che comunque possano coirilall'inquinamento atmosferico deve essere
acquisito, prima del rilascio del permesso, il panancolante dell Amministrazione Provinciale ai
sensi del D.Lgs 152/200@\el caso che le acque luride debbano allontanéhigizando tubazioni o
corsi d'acqua privati, deve essere allegata allaatwla anche copia delle relative concessioni, e nel
caso la costruzione non si allacci alla fognaturenunale, deve essere allegato il progetto di
convogliamento con totale o parziale depuraziorie éeque luride redatto secondo la legislazione
vigente. Per le concessioni convenzionate deveresategato alle domande lo schema della
convenzione o lo schema di atto unilaterale redsutta base della convenzione-tipo predisposta
dalla Regione ai sensi della legislazione vigepteyi accordi con il Comune; tale atto deve essere,
prima del rilascio del permesso, trascritto nei hmetbrme di legge nei registri immobiliari a cura
del richiedente. Per le concessioni onerose deseresllegato alla domanda anche un prospetto
dimostrativo del “Volume totale edificato”, ai fidiella determinazione della quota di contributo per
le opere di urbanizzazione, e delle superfici sgllali va calcolata la quota di contributo relatata
costo di costruzione.

Qualora il richiedente intenda obbligarsi a realizza proprie spese tutte o parte delle opere di
urbanizzazione la relativa domanda per la realior&zdelle opere suddette deve essere presentata
insieme con la domanda di permesso, previ accordildComune per la definizione delle modalita
di esecuzione e delle relative garanzie. (Con fevenzione registrata e trascritta)

Art. 16

Esame preventivo sotto il profilo sanitario ed igiaico ambientale

Sono soggetti allesame preventivo e subordinéiedpressione del parere, sotto il profilo igienic
sanitario e ambientale dei competenti Servizi ASIARPA Lazio, quest’ultima secondo le
competenze ai sensi dellaR. 45/98¢li interventi sottoelencati, a titolo comunque resaustivo:

- | piani regolatori e gli altri strumenti urbandte il regolamento di igiene e sanita;

- attivita industriali ed artigianali di tipo protlivo o manifatturiero;

- attivita di lavorazione, conservazione, trasfazioae di prodotti agricoli e/o di origine animale,
nonché la macellazione;

- attivita zootecniche: allevamenti, stalle;

-ospedali, strutture sanitarie pubbliche o privatgytture a carattere residenziale o semiresidénzi
di tipo socio-assistenziale e/o collettivo;

- strutture di produzione e/o manipolazione di alnth e bevande;

- scuole, asili nido;

- strutture destinate allo spettacolo, allo spartempo libero;

- laboratori di analisi;

- artigianato di servizio: autofficine, autocarrege, autorimesse di uso pubblico, autolavaggi,

- lavanderie e attivita assimilabili;

- scali commerciali;

- centri di deposito e/o vendita di presidi sami#ap gas tossici;

-depositi di sostanze e preparati pericol@sP(R. 24 /5/ 88 n. 21 attuazione direttive CEE);

- attivita che utilizzano locali interrati o0 sermentati con spazi destinati al lavoro od alla sakta

persone;
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- impianti di stoccaggio liquami e/o di depuraziahecque reflue;

- impianti di stoccaggio, trattamento e/o smaltitoeniuti;

- acquedotti;

- impianti di teleriscaldamento;

- antenne per telefonia cellulare;

- attivita connesse cave

- concessionarie auto

- impianti sportivi

- artigianato di servizio (parrucchieri, barbietc.)

- farmacie

- centri commerciali, supermercati

- studi medici e altre professioni sanitarie

- impianti di carburanti

- deposito e commercio alimenti e bevande

- strutture alberghiere e ricettive extra-alberghie

- strutture produzione e manipolazione alimenti

- acquedotti

- cantine e frantoi

- agriturismi

- chioschi con produzione e/o vendita di alimenti

- cimiteri

- cabine di trasformazione elettrica

- lavanderie

- allevamenti animali da compagnia

- impianti per custodia, toelettatura, vendita airda compagnia

- ambulatori, cliniche veterinarie

- laboratori analisi veterinarie;

- industrie insalubri di cui &M del 5/9/94e s.m.i., ai senglell’art. 216 del T.U.LL.SS. 1265/34;

- locali di pubblico spettacolo

- edifici destinati ad uso residenziale ed abitativgenere;

Lo Sportello Unico per I'Edilizia, dopo aver esegui controllo formale, invia alla ASL nel caso in
cui il parere non possa essere sostituito da wiaadazione ai sensi dell'articolo 20, comma 1 del
DPR 380/01, ovvero al’ARPA Lazio, ove necessdacjocumentazione prevista per il rilascio dei
rispettivi pareri di competenza.

L'esame preventivo e effettuato entro 30 giorni deévimento del progetto. Tale termine puo
essere sospeso una sola volta per richiesta dint@aazione o di chiarimenti. Trascorso
inutiimente il termine, il responsabile dello SUBL richiesta dell'interessato, convoca una
conferenza dei servizi che si pronuncia nei sucge38 giorni.

La richiesta di dei titoli abilitativi dovranno ese corredate di apposita dichiarazione del
progettista abilitato che asseveri la conformitbpegetto agli strumenti urbanistici approvati ed
adottati, ai regolamenti edilizi vigenti, e alletral normative di settore aventi incidenza sulla
disciplina dell’attivita edilizia e, in particolaralle norme antisismiche, di sicurezza, antinagndi
igienico-sanitarie nel caso in cui la verifica irdime a tale conformita non comporti valutazioni
tecnico-discrezionali, alle norme relative all’efénza energetica.

I Comune si riserva la facolta di richiedere, asktgmente motivando, il parere preventivo,
gualora lo ritenga opportuno in relazione allaipaférita dell’'intervento richiesto e/o alla tipgjia

del fabbricato.

Il parere di cui sopra dovra essere richiesto taro Sportello Unico per I'Edilizia, anche se a
richiesta puo provvedere direttamente I'interessa&r tutto quanto non espressamente disciplinato
col presente articolo, si fa riferimento alle norcoenunque vigenti in materia.
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Art. 17

Conferenza di servizi

Nell'ipotesi in cui, ai fini della realizzazione Itimtervento, sia necessario acquisire atti diess®,
comunque denominati, di altre amministrazioni, dseeda quelle di cuall'art. 5, comma 3 del
DPR n. 380/01 il competente ufficio comunale convoca una cariea di servizai sensi degli
articoli 14, 14/bis, 14/ter, 14/quaterdella Legge n. 241 7/8/90e successive modificazioni e/o
integrazioni.

Art. 18

Efficacia e validita del permesso di costruire

Il permesso di costruire é rilasciato dal dirigen&# rispetto delle leggi, dei regolamenti e degli
strumenti urbanistici al proprietario dell'immobibea chi abbia titolo per richiederlo. Il permesio
costruire e trasferibile, insieme all'immobile saccessori 0 aventi causa.

Resta stabilito che in conseguenza della variazel€intestazione non vengono modificati i
termini di validita e di decadenza previsti netitabriginario. Esso non incide sulla titolarita ldel
proprieta o di altri diritti reali relativi agli innobili realizzati per effetto del suo rilascio.

E irrevocabile ed & oneroso. Il rilascio del persaedi costruire non comporta limitazione dei diritt
dei terzi. Il permesso di costruire puo conteneseneuali prescrizioni formulate da organi interni
od esterni al comune. Nel permesso di costruire sadicati i termini d’'inizio e di ultimazione dei
lavori. Il termine per l'inizio dei lavori non puessere superiore ad un anno dalla data di rilakdio
titolo; quello di ultimazione, entro il quale I'aedeve essere completata non pud superare i tre
anni dalla data di inizio lavori. Entrambi i termipossono essere prorogati, con provvedimento
motivato, per fatti sopravvenuti estranei alla viéodel titolare del permesso. Decorsi tali terriini
permesso decade di diritto per la parte non essegudnne che, anteriormente alla scadenza venga
richiesta una proroga. La proroga puo essere aatrdon provvedimento motivato, quando Si
tratti di opere d’interesse pubblico, in consideyae della mole dell'opera da realizzare o delk su
particolari caratteristiche tecnico-costruttive,vero nei casi di eventi calamitosi o eventi non
dipendenti dal titolare del permesso ma dalla zealiione di opere di pubblico interesse (servizi,
strade, ecc.). La realizzazione della parte defiento non ultimata nel termine stabilito e
subordinata al rilascio di huovo permesso per lier@@ncora da eseguire, salvo che le stesse non
rientrino tra quelle realizzabili mediante denundanizio attivita. Si procede altresi, ove
necessario, al ricalcolo del contributo di costoua.

Il permesso decade quando le opere non siano tétimel termine previsto dallo stesso. Il
permesso decade inoltre con l'entrata in vigoreodirastanti previsioni urbanistiche, salvo che i
lavori siano gia iniziati e vengano completati enittermine di tre anni dalla data di inizio lavor

La decadenza viene dichiarata dal dirigente e caratanagli interessati.

Art. 19

Responsabilita

Il proprietario o l'avente titolo (titolare del peesso), il progettista, il Direttore dei Lavori, il
titolare dell'impresa costruttrice, sono tutti reapabili nei limiti delle Leggi vigenti, e ciascuper

la parte di sua competenza, dell’osservanza dellm@ generali di Legge o di regolamenti e delle
modalita esecutive stabilite dal permesso.

Art. 20

Onerosita del permesso di costruire

Fatto salvo quanto previsto aglitt. 16, 17 e 19 del D.P.R. 380/01l rilascio del permesso di
costruire comporta il pagamento di un contributanoosurato all'incidenza delle spese di
urbanizzazione nonché al costo di costruzioneuilimporto € stabilito con deliberazione del
Consiglio Comunale in applicazione delle disposizitegislative vigenti al riguardo, salve le

esenzioni delle opere di urbanizzazione, deve essgrisposto al Comune secondo quanto stabilito
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dalla vigente legislazione. Su richiesta dell'ietgsato pu0 essere rateizzata. A scomputo totale o
parziale della quota dovuta, il concessionario pgabiedere di realizzare a proprie spese tutte o
parte delle opere di urbanizzazione.

Il costo delle opere a scomputo del contributo terdeinato sulla base del progetto delle opere
stesse, accompagnato dal relativo computo metredatto utilizzando i prezzari ufficiali e
aggiornati della Regione Lazio, qualora il Comumeedti la richiesta, il costo di tali opere puo
essere dedotto dal contributo di cui al comma plects, se per lo stesso importo il richiedente
versi al Comune per la durata della Convenzion@sigpcauzionale pari allimporto delle opere di
urbanizzazione insieme con l'atto con il quale lsblma ad eseguire le opere di cui sopra con le
attuale modalita di legge in materia di opere pichbiel.

La quota di contributo relativa al costo di cosione e determinata all’atto del rilascio del
permesso ed e corrisposta in corso d’opera corotiahta e le garanzie stabilite, con apposito atto,
dal Comune e, comunque, non oltre sessanta gialiai dlitimazione delle opere. A garanzia di tale
versamento, prima dell'inizio dei lavori, il consesnario deposita una fidejussione bancaria o
assicurativa obbligatoria con il Comune.

Art. 21
Inizio dei lavori e formalita da esperire
Il titolare del permesso di costruire deve comurgcalo Sportello Unico per I'Edilizia la data di
inizio dei lavori a mezzo raccomandata o consegmeiao, 0 e protocollo del comune utilizzando
apposito modello predisposto dal Comune sottosaiitthe dal D.L. e dall'impresa esecutrice.
Nella comunicazione o dichiarazione di inizio law@vono essere indicati i nominativi e le relative
qualifiche degli operatori incaricati e quindi resgabili della direzione dei lavori, della esecugo
e della sorveglianza. Qualunque variazione degérafori deve essere comunicata allo Sportello
Unico per I'Edilizia entro 15 giorni. In caso dintincia dell'incarico da parte del Direttore dei
Lavori si procedera all’emanazione della sospersitgi lavori che sara efficace sino alla nomina
del nuovo Direttore dei Lavori.
Almeno 10 (dieci) giorni prima dell'inizio dei laviodeve essere concordato per iscritto con il
Comune un sopralluogo sul posto per fissare i esghiplanimetrici ed altimetrici a cui deve essere
riferita la costruzione. In caso di impossibilita garte del comune, il privato potra comunque
procedere a fissare i capisaldi planimetrici evadtrici e dovra darne comunicazione con apposita
documentazione: relazione asseverata e planimetgdatta da un tecnico abilitato,
'amministrazione si riserva di verificare in ogmomento, le suddette determinazioni vengono
effettuate a spese del richiedente che e tenutsah fornire il personale ed i mezzi necessari.
Alla comunicazione o dichiarazione di inizio lavdovranno essere allegati:

a) se non depositata precedentemente, documerganenente il contenimento dei consumi
energetici, di cui alla ex Legge 10/1991 e di sseza impianti di cui alla Legge 37/08 s. m .i;

b) documentazione di previsione dellimpatto aagsticon riferimento all’attivita di
cantiere;

c) la documentazione in materia di regolarita dbotiva e sicurezza nei cantieri;

d) dichiarazione attestante la stima dei quantitptiesunti dei rifiuti da smaltire in discarica
autorizzata;

e) dichiarazione circa l'ubicazione della discancascelta per il conferimento dei materiali
di risulta, che dovra essere regolarmente autdezza norma di legge. La documentazione
comprovante I'avvenuto conferimento dei materiakiletta discarica dovra essere conservata ed
esibita a richiesta degli organi di controllo e comue all’'atto della richiesta del certificato di
agibilita di cui all’art.44. In alternativa, potessere prodotto I'impegno a reimpiegare il material
di risulta, descrivendone le modalita di riutilizzeelativamente ai materiali di risulta contenenti
amianto o altre sostanze nocive in genere, dovrassere prese tutte le cautele necessarie per la
rimozione e lo smaltimento delle stesse secondmddalita previste dalle normative vigenti in
merito;
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f) documentazione inerente la previsione di impattostico, o la valutazione revisionale di
clima acustico con riferimento alle zone di appastea definite dal piano di classificazione
acustica,

g) ogni altro adempimento prescritto da altri ExatiOrgani;

h) Copia della notifica preliminare del Piano dii8ezza quando dovuta.

Fermo restando I'obbligo del titolo abilitativo 'altervento edilizio, non si possono iniziare lavor
senza la preventiva autorizzazione scritta, delpmiante ufficio tecnico della Regione, di cui agli
art. 93 e 94 del DPR 380/01. Relativamente alldrgp®ni in zone sismiche ed agli interventi
soggetti o meno a tale autorizzazione vale in@ltranto stabilito dal Regolamento Regionale n. 2
del 07/02/2012.

Art. 22

Varianti al progetto approvato

Qualora si manifesti la necessita di varianti,igieressati possono presentare i relativi progéi
sono soggetti a procedura analoga a quella segeitd progetto originario, salvo che le varianti
stesse non rientrino tra quelle realizzabili megiatenuncia di inizio attivita D.I.LA o (S.C.LLA.)
Con la determinazione del Responsabile dell’U.TnGnerito alla variante non vengono modificati

i termini di validita e di decadenza fissati dabgetto originario e in assenza di una determin&zion
del Responsabile dell’U.T.C. sul progetto di vargaantro 60 giorni dalla sua presentazione, una
ripresa dei lavori secondo il progetto originargbativo alle parti soggette a variazioni, si irten
come rinuncia alla variante stessa.

Nel caso di realizzazione di varianti non essenziah si procede all’applicazione delle sanziani d
cui allaL.R. 15 del 11/8/08 Le varianti che non modificano le superfici i woli e le destinazioni
d'uso per le quali e stato rilasciato il permessono rilasciate senza il pagamento degli oneri
concessori, mentre quelle che li modificano songgsti a tali oneri. Le varianti dovranno
comunque essere approvate prima del rilascio deficato di agibilita.

Art. 23

Variazioni essenziali al progetto approvato

Ai fini dell'applicazione deglartt. 15 e 16 e 17 della L.R. 15 del 11/8/08pstituiscono variazioni
essenziali al progetto approvato le opere esegbiisivamente quando si verifichi una o piu delle
seguenti condizioni:

a) mutamento della destinazione d'uso che imphehiazione degli standard previsti dal
DMLLPP n. 1444 del 2/4/1968;

b) mutamento delle destinazioni d'uso, con o seqese a cio preordinate, quando per lo
stesso e richiestaytt. 7, 8 della L.R. n. 36/ del 2/7/1987l permesso di costruire;

c) aumento superiore al 2% del volume o della digieftorda complessiva del fabbricato;

d) modifica dell'altezza quando, rispetto al progetpprovato, questa sia superiore al 10%
sempreché rimanga inalterato il numero dei piani;

e) modifica della sagoma quando la sovrapposizérguella autorizzata, rispetto a quella
realizzata in variante, dia un'area oggetto diazone, (in debordamento od in rientranza),
superiore al 10% della sagoma stessa;

f) modifica della localizzazione quando la sovragipimne della sagoma a terra dell'edificio
autorizzato e di quello realizzato, per effettoalazione o traslazione di questo, sia inferior&50

g) mutamento delle caratteristiche dell'interverddilizio assentito in relazione alla
classificazione dell'art 31 della legge 3 agost@8®. 457 edell'art 3 del D.P.R. 380/2001e
successive modifiche;

h) violazione delle norme vigenti in materia dilei antisismica quando non attenga a fatti
procedurali.

La modifica della localizzazione del fabbricato mdromunque considerata variazione essenziale
guando, a prescindere dai limiti stabiliti nell&tdea f, rimangono invariate le destinazioni d'uso,
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sagoma, il volume, le superfici, I'altezza dellatoazione e sempreché la nuova localizzazione non
contrasti con leggi, norme e regolamenti.

Non possono ritenersi comunque variazioni essergialle che incidono sulla entita delle cubature
accessorie, sui volumi tecnici e sulla distribueiamerna delle singole unita abitative.

Gli interventi di cui al comma 1, effettuati su irahili sottoposti a vincolo storico, artistico,
architettonico, archeologico, paesistico ed amblennhonché su immobili ricadenti in aree naturali
protette nazionali e regionali, sono consideratbtale difformita dal titolo abilitativo. Tutti ghltri
interventi sui medesimi immobili sono consideratrigzioni essenziali. Resta fatto salvo quanto
previsto dallo specifico regolamento delle normiéasepressione degli abusi.

Art. 24

Ricorso del richiedente al TAR

Il richiedente il permesso puo ricorrere contraléxisione del Responsabile dellU.T.C., relativa
alla richiesta di permesso o autorizzazione, pteselo ricorso al TAR (Tribunale Amministrativo
Regionale) nei modi e termini di legge.

Art. 25

Comunicazione di fine lavori

L'ultimazione dei lavori deve essere effettuata@iittermine previsto dal Permesso di Costruire o
della D.I.LA. o (S.C.1LA), salvo nuova richiestarde opere non realizzate, e comunicata allo
Sportello Unico per 'Edilizia entro 15 (quindigg)orni, inviando apposito modello predisposto dal
comune mediante raccomandata con ricevuta di dfoper via telematica (pec) o a mano,
debitamente firmato dal titolare dell’atto, dal ediore dei lavori e dall'impresa esecutrice. La
dichiarazione di fine lavori sara dichiarata irkd®le qualora non accompagnata da dichiarazione
asseverata del Direttore dei Lavori con la quabdtsisti la conformita delle opere realizzate titgpe
al progetto ed alla relazione tecnica di alliart. 28, della legge n. 10 9/1/199%& dalla copia
dellavvenuto accatastamento, la comunicazione e flavori effettuata dopo 15 giorni é
assoggettate alla sanzione di €. 500,00.

Art. 26

Collaudo Statico

Per ogni opera, le cui strutture abbiano funzisseazialmente statiche o comunque interessino
'incolumita delle persone, il relativo certificath agibilita di cui agli artt. 43 e 44 sara rilago
subordinatamente alla presentazione da parte dagliessati, di una copia del certificato di
collaudo con lattestazione, da parte dellArea BeQivile, dell’avvenuto deposito ai sensi
dell'art.67 del DPR 380/01 e s.m.i.

Art. 27

Opere soggette a Segnalazione Certificata di Iniziattivita (S.C.1.A.)

La Segnalazione Certificata di Inizio Attivita (Ex1.A.) é disciplinata daglartt. 22 e 23 e 23 bis
del DPR 380/01;la S.C.I.A va presentata allo sportello unico pedilizia del Comune secondo
modalita di cui all’art. 23 del citato D.P.R.

Nei casi in cui si applica la disciplina della salgzione certificata di inizio attivita, prima cell
presentazione della segnalazione, l'interessato rjindedere allo sportello unico di provvedere
all’'acquisizione di tutti gli atti di assenso, congque denominati, necessari per I'intervento edilizi
0 presentare istanza di acquisizione dei mededtndiaassenso contestualmente alla segnalazione.
Lo sportello unico comunica tempestivamente akiassato I'avvenuto acquisizione degli atti di
assenso. Se tali atti non vengono acquisiti edttermine di cui all’articolo 20, comma 3 del
DPR380/01, si applica quanto previsto dal commas5del medesimo articolo. In caso di
presentazione contestuale della segnalazione icatdif di inizio attivita e dell'istanza di
acquisizione di tutti gli atti di assenso, comungieominati, necessari per l'intervento edilizio,
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l'interessato pud dare inizio ai lavori solo dogodomunicazione da parte dello sportello unico
dell'avvenuta acquisizione dei medesimi atti diems® o dell’esito positivo della conferenza di
servizi.

Fermo restando quanto sopra citato, si riassunmmppére principali soggette a D.I.A. (S.C.LLA.):

a.1l) gl interventi di manutenzione straordinariacdi art. 3 comma 1 lettera b) del
DPR380/01;

a.2) consolidamento di strutture verticali e rifaento di solai di calpestio, scale e
coperture, con divieto di modificarne le quote gosta. Il consolidamento o la sostituzione di tal
parti strutturali non deve comportare alteraziolie stato dei luoghi, né planimetricamente, né
guantitativamente rispetto alle superfici utili@dsolumi esistenti;

b) gli interventi di restauro e di risanamento @mativo (art. 4 lett. c);

c) le opere costituenti pertinenze od impiantintédagici al servizio di edifici gia esistenti,
ossia:

c.1) opere accessorie ad edifici esistenti qualiesempio impianto di ascensori,
autorimesse private, recinzioni, sistemazioni estescale di sicurezza, rampe, cancellate,
ecc.;

c.2) realizzazione di volumi tecnici che rendonalispensabili a seguito della
revisione o installazione di impianti tecnologici;

c.3) rivestimenti e coloriture di prospetti esterche prevedano modifiche di
preesistenti colorazioni, aggetti, ornamenti, maleecc.;

c.4) apposizione di tende e tettoie aggettanti pazie pubblico o privato,
collocazione di insegne, mostre, vetrine per neg@belle o cartelli, di lumi e fari, di
cartelloni od oggetti a scopo di pubblicita;

c.5) il collocamento, la rimozione, la modifica\dtrine, insegne, tabelle, iscrizioni,
corpi illuminati, lapidi, statue o pezzi d’arte esfi alla vista del pubblico;

c.6) pannelli solari termici di sviluppo supericaae30 mq destinati esclusivamente
alla produzione di acqua calda e di aria negliiedgubblici e privati e negli spazi liberi
annessi

c.7) le installazioni effettuate da soggetti ahtlidi impianti eolici di potenza uguale
0 inferiore a 60 kW,

c.8) le installazioni relative alla produzione dieegia elettrica prodotta da impianti
idraulici di potenza nominale uguale o inferior&0® kwW
d) le varianti ai permessi di costruire che nondano sui paramenti urbanistici e sulle

volumetrie, che non modificano la destinazione d’ada categoria edilizia, non alterano la sagoma
dell’edificio e non violano le eventuali prescrigicontenute nel permesso di costruire;

e) le demolizioni totali o parziali di fabbricatineanufatti, gli scavi e i rinterri e modifiche al
suolo pubblico e privato, opere e costruzioni scdteee, muri di sostegno e rilevati in genere;

f) linstallazione di strutture trasferibili, preda e gonfiabili, che non richiedano
allacciamento ai pubblici servizi;

g) l'installazione di campeggi mobili occasionaplo se l'area risulta gia urbanizzata e
destinata a tali finalita,;

h) la sosta continuata di roulotte e di veicoliegttati per il pernottamento su suolo pubblico
destinato a parcheggio; solo se I'area risultaugi@nizzata e destinata a tali finalita;

i) tendoni o similari per spettacoli, rappreserdaziecc.;

) 'uso di acque e di scarichi pubblici;

m) le occupazioni di aree scoperte mediante dembsitateriale, merci, relitti, rottami;

n) i parcheggi di pertinenza nel sottosuolo deblsu cui insiste il fabbricato;

0) le opere necessarie per I'eliminazione dellegiba architettoniche in edifici esistenti,
anche se tali opere consistono in rampe 0 asceest@ini 0 in altri interventi che costituiscono
modifiche della sagoma esterna dell’edifi¢asticolo 7, legge 13/89);

p) recinzioni muri di cinta e cancellate (anchéoaidi rustici);
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q) aree destinate alla creazione ed esercizio tdiitat sportive senza la creazione di
volumetrie;

r) la realizzazione nei distacchi tra fabbricatsesnti di parcheggi privati e relative rampe di
accesso;

s) linstallazione e lo spostamento di canne fumadamini, impianti di riscaldamento,
acqua e gas, anche quando comportano I'esecuzianedifiche alle strutture e/o all’architettura
esterna della costruzione;

t) il collocamento di inferriate, di antenne radébevisive e ripetitori ed impianti
ricetrasmittenti;

u) 'abbattimento di alberi d’alto fusto esistenéi giardini o in complessi alberati privati di
valore naturalistico o ambientale;

V) cisterne ed opere connesse interrate

w) I'esecuzione di lavori e depositi su strade coaluo private soggette a pubblico transito,
nonché lo scarico delle acque nei relativi fossimlanutenzione delle ripe dei fondi laterali e elell
opere di sostegno, ecc., con I'osservanza, in ogso, delle norme vigenti a tutela delle strade e
fermo restando la necessita dell’autorizzazionpaitte degli enti proprietari per gli analoghi lavor
da eseguire sulle strade provinciali e statal;

Art. 28

Disciplina della Denuncia di Inizio Attivita

Il proprietario dell'immobile o chi abbia titolo ppresentare la denuncia di inizio attivita, almeno
trenta giorni prima dell'effettivo inizio dei lavpipresenta allo Sportello Unico per I'Edilizia la
denuncia, accompagnata dagli elaborati progeteudi una dichiarazione del progettista abilitato
che asseverai sensi dell’art. 481 del Codice Penale, il rispelelle norme di sicurezza e di quelle
igienico-sanitarie, nonché la conformita delle @péa realizzare agli strumenti urbanistici adottati
0 approvati ed ai regolamenti edilizi vigenti edaaValutazione preventiva, ove acquisita. La
denuncia di inizio attivita € corredata dall'indicane del direttore dei lavori e dell'impresa cui s
intende affidare i lavori ed e sottoposta al teemmassimo di efficacia pari a tre anni dalla data d
inizio dei lavori indicata nella denuncia stessa.

La realizzazione della parte non ultimata delliméato e subordinata a nuova denuncia.
L'interessato € comunque tenuto a comunicare la datultimazione dei lavori. Su richiesta
presentata prima della scadenza, il termine dnaltione dei lavori puo essere prorogato per una
sola volta, con provvedimento motivato, per fatfiranei alla volonta dell'interessato. La proroga
puo essere accordata, con provvedimento motivasmap si tratti di opere di interesse pubblico, in
considerazione della mole dell'opera da realizzadelle sue particolari caratteristiche tecnico-
costruttive, ovvero nei casi di eventi calamitogventi non dipendenti dal titolare del permesso ma
dalla realizzazione di opere di pubblico interessavizi, strade, ecc.). La realizzazione dellaepar
dell'intervento non ultimata € soggetta a nuovautkera di inizio attivita. Qualora I'immobile
oggetto dell'intervento sia sottoposto ad un viodalcui tutela compete, anche in via di deleda, al
stessa amministrazione comunale (es.: vincolo @&blogico, autorizzazione paesaggistica), il
termine di 30 giorni decorre per intero dal ril@sdel relativo atto di assenso. Qualora I'immobile
oggetto dell'intervento sia sottoposto ad un viadal cui tutela non compete all'amministrazione
comunale, ove il parere favorevole del soggettpgst alla tutela non sia allegato alla denuncia,
entro dieci (10) giorni dalla presentazione lo Stitfhiede all’Autorita preposta il rilascio dell’att
Decorsi 30 giorni dalla richiesta convoca una crerfea di servizai sensi degli artt. 14, 14-bis,
14-ter, 14-quater, della legge 241 7/8/90 termine di trenta giorni di cui al comma 1 de®or
dall'esito della conferenza. In caso di esito nawofevole, la denuncia & priva di effetti. Se |l
progetto presentato riguarda insediamenti produdindi servizio caratterizzati da significativi
impatti sul’ambiente e sulla salute, da sottopatbesame preventivo di ASL-ARPA, interventi
soggetti all'esame da parte dei VV.FF. o soggetylA, il termine di trenta giorni decorre dal
ricevimento dell’atto richiesto o dall’'esito dekaentuale conferenza dei servizi. La sussistenkza de
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titolo & provata con la copia della denuncia diimittivita da cui risulti la data di ricevimendella
denuncia, l'elenco di quanto presentato a correzloprbgetto, l'attestazione del professionista
abilitato, nonché gli atti di assenso eventualmemtzessari. || Responsabile dellUTC, ove entro |l
termine di 30 giorni sia riscontrata l'assenza da w piu delle condizioni stabilite, notifica
all'interessato l'ordine motivato di non effettuateprevisto intervento, e, in caso di falsa
attestazione del professionista abilitato, inforfaatorita giudiziaria e il consiglio dell'ording d
appartenenza. E comunque salva la facolta di eptase la denuncia di inizio di attivita, con le
modifiche o le integrazioni necessarie per rendesf#orme alla normativa urbanistica ed edilizia.
Ultimato l'intervento, il progettista o un tecniabilitato rilascia un certificato di collaudo firsgl
che va presentato allo Sportello Unico per I'Edljzon il quale si attesta la conformita dell'@per
al progetto presentato con la denuncia di inizitvita corredata di ricevute dell'avvenuta
presentazione catastale della variazione cataetaleehiarazione che la predetta variazione non
risulti necessaria.

Art. 29

Documentazione da allegare alla Denuncia di Inizidttivita

La DIA deve essere presentata sulla base di apposidello predisposto dal Comune Devono
inoltre essere allegati i seguenti documenti ircamiopia:

Copia del documento comprovante il titolo o dicamoneai sensi del TU 445/2000

Elaborati grafici di progetto in doppia copia coemdenti (a secondo della tipologia
dell'intervento):

a. Relazione asseverata a firma del tecnico plistgett

b. Stralcio in scala della Carta Tecnica Regiodal®.000 con I'esatta ubicazione (in rosso)
della proprieta interessata;

c. Stralcio in scala degli elaborati del Piano fernale Paesistico Regionale 1:25.000 e per
guanto in vigore del Piano Territoriale Paesistice5.000 con I'esatta ubicazione (in rosso) della
proprieta interessata;

d. stralcio in scala 1:2000/1:5.000/1:10.000 ddlodstrumento urbanistico generale con
I'esatta ubicazione (in rosso) della proprietanessata;

e. stralcio degli eventuali piani particolareggiatpiani di lottizzazione convenzionata con
I'esatta ubicazione della proprieta interessata;

f. documentazione catastale costituita da estmittmappa, in scala 1:2000/1:1000 e da
certificato catastale. Tali documenti devono coeterntutti gli elementi necessari ad identificare
tutte le particelle oggetto dell'intervento, laata superficie e proprieta.

g. planimetria quotata d’insieme della localitésoala 1:500 estesa per un raggio di almeno
mt. 40 riportante la precisa ubicazione dellopdsaalarghezza delle strade adiacenti, i nomi dei
proprietari, confinanti, le altezze degli edificiaostanti e le distanze rispetto ad essi, le dsien
del lotto, le’eventuali alberature esistenti,

h. planimetria in scala 1:200 del lotto (ante e tymperam) corredata da profili con
'andamento altimetrico dell’edificio rispetto arteno, alle strade ed agli edifici circostantillane
quale risultano precisati la superficie copertal'edificio in tutti i corpi fabbrica che lo
compongono (quotata in tutti i suoi elementi) nancle quote altimetriche delle rampe,
terrazzamenti, scalinate, scarpate, con particaigreardo ai punti di emergenza del fabbricato;
inoltre vanno riportati gli allacci alle principateti tecnologiche (acquedotto, fognatura) e la
sistemazione definitiva del lotto (parcheggi, pescpedonali e carrabili, recinzioni, sistemaziani
verde);

I. indicazione dei parcheggii sensi della L. 122 del 24/3/8% delle previsioni degli
strumenti urbanistici generali e/o di attuazione

j. tabella delle caratteristiche di superficie evdiume del progetto corredata da disegno
dimostrativo;
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k. le piante dei vari piani in scala non superi@r200, con le indicazioni delle strutture
portanti interne, delle quote planimetriche ed nadtiriche del piano cantinato, del piano
seminterrato, con le quote altimetriche dei puntermiergenza del fabbricato dal terreno, dei vari
piani tra loro differenziati compreso il piano dipertura. In tutte le piante devono essere indieate
linee di sezione di cui alla lettera k, e le desstioni d’'uso dei locali e il rapporto aereo-illuraite;

|. almeno due sezioni (trasversale e longitudinpég)ciascun corpo di fabbrica in scala non
superiore 1:100, con le misure delle altezze netterde dei singoli piani e dell’altezza totale
prescritta. In tali sezioni deve essere indicaaodamento del terreno (ante e post-operam) lungo le
sezioni stesse fino ai confini ed alle eventuafids;

m. i prospetti interni ed esterni, con le quotente ai piani stradali o dei cortili o giardini;
n. documentazione fotografica relativa allo stattatto dell'area e/o dell'immobile su cui si intien
intervenire, e al suo intorno immediato. Le fotdgradevono essere a colori, di formato non
inferiore a cm 15 x 10 con didascalie e planimeatga indicazione dei punti di ripresa o. progetto,
redatto da professionisti in possesso dei requésitiico professionali di cui all’'art. 4 del D.M.3@
22/1/08 secondo le specifiche competenze richiept, linstallazione, trasformazione ed
ampliamento degli impianti di cui alla Legge 37/@8&elativi decreti di attuazione, o dichiarazione
sostitutiva di atto di notorieta che l'interventanre soggetto a progettazione obbligatoria. | ptoge
devono essere redatti in conformita all’art. 5deé¥. 22.01.2008 n. 37;

p. le indicazioni relative a tutti quelli impianthe per la loro dimensione (impianto di
riscaldamento, impianto di condizionamento, ascensecc.), siano determinati per la
composizione architettonica dell’edificio oltreealtanne fumarie, di aereazione e ventilazione, ecc.
come richiesto al Titolo Il del presente regolameerin particolare, ove non esista la possibilita d
approvvigionamento idrico mediante acquedotto pabbbeve essere allegato progetto e relazione
tecnica del sistema di approvvigionamento adatkl. ddso che la zona fosse priva di fognatura
pubblica deve essere allegato progetto e relazieoeica del sistema adottato per assicurare
I'allontanamento e lo smaltimento delle acque flute — Devono essere altresi indicati tutti gli
impianti predisposti per ottemperare alle dispasiziegislative di cui alla LR n. 15 del 08/11/2004
“Disposizioni per favorire I'impiego di energia soé termica e la diminuzione degli sprechi idrici
negli edifici ed al D.Lgs. 14 maggio 2008 “Dispasiz Regionali in materia di Architettura
sostenibile e di Bioedilizia”;

g. dichiarazione firmata dal progettista ai sensil'att. 1 della legge n. 13/1989 e del
relativo decreto di attuazione corredata dagli @lath grafici richiesti dalla legge e dai relativi
decreti di attuazione;

r. relazione illustrativa del progetto, da cui tisutra I'altro, la destinazione d'uso del
fabbricato.

s. autocertificazione ai sensi dell’art.20 commeel DPR 380/01 circa la conformita del
progetto alle norme igienico-sanitarie nel casounsi tratta di edilizia residenziale.

t. autorizzazione della Soprintendenza ai Beni Aentali ed Architettonici o Archeologici
per interventi sugli immobili vincolati ai sensild2.Lgs. 42/04;

u. parere del Servizio competente dell’A.S.L. o R.R. Lazio nel caso di interventi edilizi
riguardanti attivita comprese nella classificazidieui all'art. 15 del Regolamento Edilizio.

Si specifica che tale parere deve essere richiestote o S.U.E. del Comune.

v. copia dell'autorizzazione ai sensi dell’art.6dl BPR 380/0ke necessaria;

W. autorizzazione sismica ai sensi dell’'art.940IER 380/01 se necessaria.

x. documentazione per la prevenzione incendi (ggeito):

y. documentazione inerente gli aspetti ambientadjlidinterventi e risparmio energetico di
cui all'art.98 del presente regolamento;

z. domanda di autorizzazione allo scarico delleuacteflue ai sensi delle disposizioni
vigenti;

aa. copia della domanda di autorizzazione alloigzan atmosfera ai sensi dBl.Lgs. n.
152/2006(se sono previste nuove emissioni, 0 modifichasférimenti);
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bb. documentazione inerente la previsione di inopatustico,o la valutazione revisionale di
clima acustico con riferimento alle zone di appastea definite dal piano di classificazione
acustica,

cc. autorizzazione ai sensi del R.D.L. 30/12/19233267 (vincolo idrogeologico) (se
soggetto);

dd. dichiarazione di attivita ritenute insalubrildie 2° classe ai sensi del R.D. 3/2/1901 n°
45, R.D. 27/7/1934 n° 1265D.M. 59/1994;

ee. dichiarazione attestante la stima dei quaniitaresunti dei rifiuti da smaltire in
discarica autorizzata sia per gli inerti speciglifger i pericolosi.

ff. dichiarazione circa 'ubicazione della discariprescelta per il conferimento dei materiali
di risulta, che dovra essere regolarmente autdazaanorma di legge per i rifiuti inerti speciali e
pericolosi. La documentazione comprovante I'avveraanferimento dei materiali a detta discarica
dovra essere conservata ed esibita a richiesta aiegini di controllo e comunque all’atto della
richiesta del certificato di agibilita di cui altta43. In alternativa, potra essere prodotto I'egpo a
reimpiegare il materiale di risulta, descrivenddee modalita di riutilizzo. Relativamente ai
materiali di risulta contenenti amianto o altretange nocive in genere, dovranno essere prese tutte
le cautele necessarie per la rimozione e lo smailtimdelle stesse secondo le modalita previste
dalle normative vigenti in merito;

gg. Supporto digitale (CD, DVD, chiavette USB, econtenente gli elaborati di cui alle
lettere precedenti. | formati supportati sono: D\B&F-ZIP.

hh. schema riepilogativo con le quantita utili alerifica delle quantita di progetto, del
rispetto alla normativa vigente e utile alla vahit@e dei costi di costruzione (volume, superficie,
pareti finestrate, ecc.), qualora si presenti ubfa@erosa.

Nel caso in cui lo SUE debba richiedere pareri torgazazioni alle Amministrazioni esterne dovra
essere prodotta la documentazione necessaria. dxpgno deve essere quotato nelle principali
dimensioni; devono essere cioé indicati i lati inteed esterni delle piante, gli spessori dei miari,
larghezza ed altezza delle aperture, le altezzesidgoli piani e quelle totali dell’edificio. Nelbso

di divergenze tra quote e dimensioni grafiche fafeue le quote numeriche.

Nei progetti di trasformazione, ampliamento, saprarione e restauro degli edifici, devono essere
indicate con particolare grafia convenzionale lendkzioni, gli scavi e le nuove opere.

Nei progetti di demolizione e ricostruzione deveegs allegato il rilievo quotato in scala non
inferiore a 1:200 degli edifici da demolire condpecificazione delle attuali destinazioni d’'uso
relative alle piante di tutti i piani, interratin®n, le sezioni piu indicative.

Nel caso di progetti riguardanti la costruzioneaoristrutturazione di impianti, attrezzature ed
edifici (o parte di essi) pubblici aperti al pulddj deve essere allegata apposita tavola illugérati
delle percorrenze e degli spazi predisposti pefit@e le persone con limitate o impedite attivita
motorie. Per le parti non rappresentabili graficatee deve essere riportata nella stessa tavola
apposita dichiarazione, a firma del direttore d®oki contenente I'impegno all'osservanza, in sede
esecutiva di quanto prescritto, al proposito, dalsente REC. Tutto cio ai fini dell'applicazione
delle norme riguardanti l'eliminazione delle bawiearchitettoniche e per una immediata
visualizzazione dell'adeguamento dei progetti stsse. Le prescrizioni di cui sopra valgono anche
per le DIA concernenti varianti di progetti gia apyati. | progetti e le varianti di progetti devono
comunque contenere tutte le indicazioni e le smaaioni proprie di progetti esecutivi. L’Ufficio
tecnico puo richiedere per I'esame del progetttrj dbcumenti ed elaborati grafici che a suo
insindacabile giudizio si rendessero necessariupemigliore esame del progetto. Tutti gli atti e
documenti a corredo dell’istanza dovranno essdegati in originale o in copia conforme con
I'osservanza delle leggi sul bollo.
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Art. 30

Opere soggette ad Attivita Edilizia Libera

Ai sensidell’art. 6 del DPR 380/01sono soggetti ad “Attivita Edilizia Libera (nonrebsoggetti al
rilascio del permesso o di D.I.A.) i seguenti lavem opere, sempre che non debbano essere eseguiti
in stabili dichiarati, a norma di legge, d’interesartistico o storico: come dall’art.6 del presente
REC, per le modifiche apportate all'art. 6 del DBR0/01 dalla Legge 73/2010, dalla L. n.
134/2012 e dalla L. 98/2013, la DIA e sostituitaal{® alcune eccezioni) dalla CILA
(Comunicazione Inizio Lavori asseverata) e dalla (@omunicazione Inizio Lavori).

1) demolizioni e costruzioni dei pavimenti interni;

2) coloriture e decorazioni interne, o in geneneotadi manutenzione interna, che non
comportino variazione alcuna alla disposizioneloleali

3) spurgo, sostituzione e restauro di doccionatgnéd interne, fognoli, pozzetti, fosse
settiche o biologiche gia esistenti;

4) impianti di servizi accessori come illuminazipndi energia industriale, telefono,
riscaldamento, ventilazione, ascensori e montauaed opere inerenti, salvo la osservanza delle
disposizioni di legge o contenute in regolamengcHci, e solo nel caso che tali impianti non
comportino I'esecuzione di opere visibili dall’este.

5) opere di giardinaggio;

6) realizzazione delle serre per colture a cichygisinale, senza opere di fondazione con
struttura in legno o tubolare metallico e con ctyrardegli impianti in film plastico

7) cisterne ed opere connesse interrate;

8) opere di smaltimento di acque piovane;

9) opere di presa e di distribuzione di acque p&yazione;

10) opere e installazioni per la segnaletica steaderticale ed orizzontale, da parte di enti
proprietari delle strade, in applicazione del cediella strada.

11) interventi volti all'eliminazione di barriererchitettoniche che non comportino la
realizzazione di rampe o di ascensori esterni, /Mv@ manufatti che alterino la sagoma
dell'edificio;

12) opere temporanee per attivita di ricerca ngbsaolo che abbiano carattere geognostico,
ad esclusione di attivita di ricerca di idrocarbwiche siano eseguite in aree esterne al centro
edificato;

13) le antenne e le parabole, qualora non interessimobili vincolati ai sensi del D.Lgs. n.
42/04 e gli impianti di condizionamento di singole unitamobiliari;

14) pannelli solari termici di sviluppo uguale denore a 30 mq e di pompe di calore
destinate esclusivamente alla produzione di acqldace di aria negli edifici pubblici e privati e
negli spazi liberi annessi qualora non interesgmoobili e zone vincolati ai sensi del D.Lgs. n.
42/04;

15) impianti solari fotovoltaici parzialmente o dbhente integrati agli edifici pubblici e
privati ovvero anche non integrati, qualora posilles coperture di edifici commerciali ed
industriali, di potenza nominale uguale o infericae 20 kWp e, relativamente agli stabili
condominiali, di potenza nominale uguale o infexia 5 kWp per unita abitativa, fino ad un
massimo di 20 kWp per l'intero stabile, qualora materessino immobili e zone vincolati sensi
del D.Lgs. n. 42 del 22/1/04

16) impianti eolici di potenza uguale o inferiord &kWp negli edifici pubblici e privati e
negli spazi liberi annessi Per le istallazioni deglpianti di cui ai punti 15) e 16) di potenza
superiore si applica la procedura autorizzativavipta dall’art. 12 comma 3 del DIgs 387 del
29/12/2003 qualora non interessino immobili e zone vincadasensi del D.Lgs. n. 42 del 22/1/04

17) gli interventi di manutenzione straordinadiacui all'art.3, comma 1, lettera b) del
DPR 380 del 6/6/01sempre che non riguardino le parti strutturali 'ddlficio, non comportino
aumento del numero delle unita immobiliari e noplichino incremento dei parametri urbanistici;
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18) i movimenti di terra strettamente pertinentieakrcizio dell’attivita agricola e le
pratiche agro-silvo-pastorali, compresi gli interiiesu impianti idraulici agrari;

19) le opere dirette a soddisfare obiettive esigetuntingenti e temporanee e ad essere
immediatamente rimosse al cessare della necessitameinque, entro un termine non superiore a
novanta giorni;

20) le aree ludiche senza fini di lucro e gli eletheli arredo delle aree pertinenziali degli
edifici.

21) le opere di pavimentazione e di finitura digpmsterni, anche per aree di sosta. Qualora
le opere sopra elencate riguardino immobili soggattvincoli monumentali, archeologici,
panoramici, idrogeologici o di altra natura, lalizazione delle stesse € comunque subordinata
all’acquisizione del provvedimento di consenso dagdell Amministrazione preposta alla tutela
del vincolo. Si deve comunque tenere conto delleneoantisismiche, di sicurezza, antincendio,
igienico sanitarie e relative all’efficienza energa.

La comunicazione dellinizio dei lavori di cui airgcedenti commi deve essere inoltrata al
Responsabile U.T.C., e deve contenere le generdlitdomicilio e la firma del proprietario
dell'unita immobiliare e limitatamente agli intente di cui al punto 18, i dati identificativi
dellimpresa alla quale si intende affidare la izalzione dei lavori. Dichiarazione asseverata
(Art.6 DPR 380/01), le opere interne non sono stiggali oneri di cuall’art. 16 del DPR 380/01

e s.m.i..Le disposizione di cui ai commi precedenti nonpplecano nel caso di immobili vincolati
ai sensidel D.lgs 42/04e s.m.i..

Art. 31

Organizzazione del cantiere

Occupazione temporanea e manomissione del suolo ftlilco

L’'occupazione anche temporanea del suolo o dekaisppubblico é consentita previo benestare
specifico del Responsabile dellU.T.C. su pareré demando polizia locale, il quale puo
accordarla, quando ritenga l'occupazione stessaaootrastante con il decoro cittadino e non
dannosa per la pubblica igiene e incolumita.

Il Responsabile dell’U.T.C., pud anche consentirereazione di intercapedini coperte sotto il suolo
stradale e I'occupazione permanente di spazio pubbbn sporgenze e balconi o con costruzioni
precarie con I'osservanza delle norme contenutpmsiente Regolamento.

E’ vietato eseguire scavi o dissestare il pavimatitstrade pubbliche o aperte al pubblico per
piantarvi pali, immettere o restaurare conduttuekesottosuolo, costruire o restaurare fogne, o, per
gualsivoglia altro motivo, senza specifica autaizeone del Responsabile dellU.T.C.e ufficio
competente, in cui siano indicate le norme da gas&rnell’esecuzione dei lavori, compresi quelli
di ripristino.ll Responsabile dell’U.T.C. puo, cauere I'occupazione del suolo o del sottosuolo
stradale con grate, cunicoli, e con impianti pewige pubblici di trasporto o con canalizzazioni
idriche, elettriche, ecc., il cui progetto deve@eaispettare le norma di edificabilita contenued n
presente Regolamento.

Il richiedente in tal caso, € tenuto ad osservaosla sua personale responsabilita tutte le
necessarie cautele perché il suolo stesso noncsutlEnneggiamenti e perché non sia in alcun
modo intralciato o reso pericoloso il pubblico s#o. Il rilascio delle autorizzazioni di cui ai
commi precedenti & subordinato al pagamento delddive tasse e il Responsabile dell’U.T.C. puo
prescrivere la costituzione di un deposito pressddsoreria comunale sul quale il Comune avra
piena facolta di rivalersi delle eventuali penaditdelle spese non rimborsate dagli interessati.

Art. 32

Cautele per la salvaguardia di ritrovamenti archeobgici

Il titolare del titolo abilitativo, qualora venigse effettuati ritrovamenti di presumibile interesse
archeologico, storico od artistico in seguito @éeuzione dei lavori, deve informarne il Sindaco e
la Soprintendenza per i Beni Archeologici dell’EtauMeridionale. | lavori, per la parte interessata
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dai ritrovamenti, devono essere sospesi per lasdi@atte le cose ritrovate, fermo restando
I'obbligo di osservare le prescrizioni di leggevigore (D.Lgs.42/04).

Art. 33

Attivita di controllo: termini e modalita

La corrispondenza delle modalita d’esecuzione awori autorizzati alle norme dettate dalle leggi
vigenti e dal presente regolamento edilizio o dlguedicate nei titoli abilitativi, nonché ai digei

di progetto in base a cui fu rilasciato il titolbilgativi (Permesso di Costruire o la Dichiarazgodi
Inizio Attivita, Segnalazione Certificata Inizio tita-SCIA) sara assicurata dal controllo
esercitato dal Comune a mezzo dei suoi funziorhagenti dell’Ufficio di Vigilanza Urbanistica o
di altro organo preposto ai sensi di legge. A @baiil permesso o la denuncia di inizio attivita
(DIA) ed i disegni allegati che sono stati approvatioro copia conforme, dovranno essere
costantemente tenuti a disposizione dei suddetiidmari sul luogo della costruzione fino a che
'opera non sia ultimata.

Qualora i lavori iniziati in base a regolare perstes denuncia di inizio attivita non siano conformi
al progetto approvato, il Responsabile dellU.TdZdina I'immediata sospensione dei lavori con
riserva dei provvedimenti che risultino necessari lpn modifica delle costruzioni o per la rimessa
in pristino. Nel caso di lavori iniziati senza taoabilitativo o proseguiti dopo l'ordinanza di
sospensione, il Responsabile dell’'U.T.C. puo, @ealiffida, ordinare la demolizione a spese del
contravventore senza pregiudizio delle sanzioniapesecondo la procedura prevista dall&.
15/08. Nell'eventualita d’interruzione dei lavori per gsmlsi causa, il proprietario dovra darne
awviso entro le 48 ore successive al Responsabll&Jdr.C., per il tramite dello Sportello Unico
dell’Edilizia, il quale disporra i provvedimenti oessari per assicurare, durante l'interruzionesates
la pubblica incolumita, I'igiene ed il decoro, dam& comunicazione scritta all'interessato.

Tali provvedimenti dovranno essere attuati a cuispese del titolare del permesso o D.ILA. Tutti gli
addetti alla vigilanza sulle costruzioni hanno tthrial libero accesso ai cantieri e ad eseguire
gualsiasi operazione di controllo.

Art. 34

Vigilanza, conduzione e sicurezza nel cantiere

Le opere ed i cantieri sono soggetti a controllopdate degli Organi comunali preposti e, per
guanto di competenza, del Servizio Prevenzioneer&iza degli Ambienti di Lavoro dellASL ai
sensi deD.lgs. 09.04.2008 n. 81

Copia del Permesso drostruire/DIA/SCIA/ICOMUNICAZIONE e degli elaboratii progetto
architettonici e strutturali approvati e timbra#lldmministrazione Comunale o attestati conformi
dal progettista e quando dovuto, dalla Soprinterdeai Beni Ambientali e Architettonici o
Archeologici, devono essere tenuti in cantiere smdegli incaricati delle verifiche.

Il cantiere deve essere provvisto di tabella besibite con l'indicazione dell’opera, degli estremi
del Permesso di Costruire/DIA/SCIA, dei nominatdel Titolare, del Progettista responsabile
dell'intera opera, degli eventuali Progettisti aweapecifiche responsabilita, del Direttore deiday
delllmpresa esecutrice e installatrice, del Respbile del cantiere e del Responsabile per la
Sicurezza e dei Coordinatori per la Sicurezza. dsocdi mancata apposizione del cartello di
cantiere o della mancata presenza in cantiere eé&jiorati progettuali, la sanzione prevista verra
comminata alllmpresa, al Concessionario ed al tiire dei Lavori.

Nel cantiere dovra, inoltre, essere affissa in m@nvisibile copia della notifica preliminare, da
inviare anche al comune, di cui allart. 99 del §sL n.81/08 e conservata la documentazione
prevista dalla norma medesima.

I Comune, per mezzo degli Organi competenti, ptfétteare, in qualsiasi momento, visite di
controllo per verificare la rispondenza dell’'opedilizia al progetto approvato o assentito, ed alle
norme vigenti in materia. Se le visite di contraccertano che sono state compiute opere difformi
dal progetto approvato, si procede ai termini ggkcontro le opere abusive.
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Il Costruttore, il Titolare ed i Tecnici addettieliambito delle loro rispettive competenze e
mansioni, sono responsabili verso terzi della camhe dei lavori e di quanto ne deriva. In
particolare debbono prendere tutti i provvedimemcessari affinché siano ridotti al minimo gl
effetti molesti di scarichi, polveri, rumori (D.Lg®.81/08), ecc., e la loro propagazione
nel’ambiente Ogni cantiere deve essere sicurore dsganizzato, in conformita alle norme del
D.Lgs n.81/08 per le prescrizioni minime di salatsicurezza da effettuare nei cantieri, deve essere
recintato decorosamente e mantenuto libero da makatewtili o dannosi, per tutta la durata dei
lavori ed anche durante le loro eventuali intewagi con segnalazioni di pericolo e di ingombro,
diurne e notturne, integrate da illuminazione sttade gestite dall'lmpresa esecutrice che ne é
responsabile. Gli scavi non devono impedire o distte I'ordinario uso degli spazi pubbilici.
Relativamente ai cantieri situati nel Centro Stor& prescrive la realizzazione di recinzioni mae
con materiale rigido di altezza non inferiore a &00; le impalcature dovranno essere
opportunamente tamponate con teli e/o reti a mdgle, avendo particolare cura al decoro e
all'aspetto estetico. Prima dellinizio dei lavalbvra essere presentata allo SUE una soluzione
dell'allestimento del cantiere Gli addetti alla N@gpza che, nell’effettuare sopralluoghi, constatin
la non osservanza di leggi e di regolamenti, semoitt ad informare le Autorita competenti, fatto
salvo il potere del Sindaco di adottare i provveghitnnecessari nei casi di pericolo per la pubblica
incolumita e per l'igiene, e di offesa per il puisbldecoro.
Fermo restando quanto disposto dai commi precedarttitti i cantieri dove si eseguono lavori di
costruzione, ristrutturazione, manutenzione, riparee o0 demolizione di opere edilizie (in
gualunque materiale esse siano eseguite), elettrathadali, ferroviarie, idrauliche, idroelettrgsh
di scavo, di sterro, ecc. vanno rispettate le nodnprevenzione degli infortuni sul lavoro nelle
costruzioni con particolare riferimento alle noraettate del D.Lgs. n.81/08 e dalle altre norme di
settore vigenti. Sono tenuti allosservanza di tedrme di prevenzione infortuni tutti coloro che
esercitano le attivita di cui sopra e, per quaato kpetti e competa ai direttori dei lavori, i posti
lavoratori. In ogni lavoro devono essere preseetUd# precauzioni necessarie a garantire
I'incolumita non solo dei lavoratori addetti, mache degli altri cittadini e deve essere tutelato il
pubblico interesse. In proposito si richiamano espamente:

- le norme per la prevenzione degli infortuni sdro e sulla sicurezza nei cantieri;

- le norme di prevenzione incendi;

- le responsabilita relative a danni a personese s@ pubbliche sia private;

- 'obbligo di denuncia di eventuali ritrovamentcheologici;

- 'obbligo da parte del costruttore e del titolatel permesso di costruire di assicurare ai
lavoratori idonei servizi igienici e forniture di@ua potabile;

- la prevenzione per dissesti statici e idroge@iogi

- la cautela per la salvaguardia delle attrezzatomgianti tecnologici;

- norme di tutela ambientale.

Art. 35

Obblighi per la regolarita e la sicurezza di cantid privati

All'atto della presentazione della richiesta dimpesso di costruire il committente o il responsabile
dei lavori, figure individuate secondo le definiziai cui all'art. 89 del D.Lgs. n.81 del 9/4/08
rendono apposita dichiarazione circa l'obbligo didazione del piano della sicurezza e
coordinamento per lintervento da eseguire, indicanin caso affermativo, il nominativo del
tecnico prescelto per il Coordinamento in fase dhgpttazione, il quale firma in calce alla
dichiarazione per accettazione dell'incarico. Laeoaa di tali dati determina linterruzione dei
termini per il rilascio del titolo.

Per gli interventi soggetti a Denuncia di inizigihata (DIA) o Segnalazione Certificata di Inizio
Attivitd (S.C.I1LA)) e ss.mm.ii., il committente briesponsabile dei lavori sono tenuti a dichiarare,
all'atto della presentazione, l'obbligo o meno deltedazione del piano di sicurezza e
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coordinamento. In caso affermativo il piano deveees presentato prima dell'inizio dei lavori agli
organi competenti e secondo le modalita previsia darmativa.

Per tutti gli interventi edilizi, contestualmentéaacomunicazione dell’inizio dei lavori deve esser
presentata, come previstdall’art. 90 comma 9 lett. ¢) del D.Lgs.n.81/08 la seguente
documentazione:

- | dati utili identificativi dell'imprese esecutii hecessari alla verifiche di legge. (DURC)

- Dichiarazione da parte delle imprese esecutediatganico medio annuo distinto per qualifica
nonché di una dichiarazione relativa al contratibbettivo stipulato dalle organizzazioni sindacali
comparativamente piu rappresentative, applicalavairatori dipendenti.

- Certificato di iscrizione alla Camera di Commerdndustria e Artigianato

- Autocertificazione in ordine al possesso dei r&itjyprevisti dall’allegato XVII del D.Lsg 81/08.

La mancata presentazione della documentazione idalcaomma precedente e/ o il mancato
adempimento a quanto prescritto dall’art.90 comaldl DLgs n.81/08 comporta la sospensione
dell’efficacia del titolo abilitativo, come prevestlal medesimo articolo.

Art. 36

Campionature delle tinte e dei rivestimenti

E’ obbligatorio il tempestivo deposito in cantietei campioni delle tinte e dei rivestimenti, onde
consentire agli incaricati del controllo la verdiclella rispondenza di tali elementi alle indicazio
contenute nel progetto approvato e nel permessoosliruire, ovvero alluopo impartite dalla
competente Soprintendenza ai Monumenti del Lazio.

Art. 37

Scarico dei materiali — Demolizioni - Pulizia dellestrade adiacenti ai cantieri

E’ assolutamente vietato gettare, tanto dai pargedvizio che dai tetti o dall'interno degli edif
materiale di qualsiasi genere. Durante i lavorgcsp se di demolizione, deve essere evitato al
massimo il sollevamento di polvere mediante opporaccorgimenti. Il responsabile del cantiere,
deve provvedere ad assicurare il costante mantatintella pulizia negli spazi pubblici per tutta
I'estensione della costruzione e le immediate wan@e. |l trasporto dei materiali utili o di rifiuto
deve essere fatto in modo da evitare ogni deposlitaccatastamento anche temporaneo negli spazi
pubblici, salvo specifica autorizzazione del Resadle dell’'U.T.C.

E’ vietato utilizzare le caditoie, i pozzetti e antbini stradali per immettervi liquidi e fanghi
provenienti dalle lavorazioni di cantiere.

Art. 38

Responsabilita degli esecutori di opere

Il titolare del permesso, il direttore dei lavoriilecostruttore, sotto la loro piena ed esclusiva
responsabilita devono adottare tutti quei mezziceoaimenti necessari per evitare pericoli di
gualsiasi genere che possono derivare dall'eseaceizielle opere.

Il Responsabile dellU.T.C. puo far controllare, danzionari e da agenti, l'idoneita dei
provvedimenti di cui sopra e, ove lo ritenga oppod, ordinare maggiori cautele, senza che ne
derivi in alcun modo una attenuazione delle resgbitisa dei soggetti di cui al comma precedente.

Art. 39

Rimozione delle recinzioni su suolo pubblico

Dopo il compimento dei lavori il costruttore prowdesalla rimozione dei ponti, barriere e recinzioni
ponti per il servizio dei medesimi, restituendosilolo pubblico libero da ogni ingombro o
impedimento entro e non oltre 30 giorni.

Il costruttore dovra provvedere anche alla puldede aree pubbliche eventualmente interessate dal
cantiere con trasporto, nelle discariche autorezei materiali di risulta.

Castelnuovo di Porto Pag. 30



Comune di Castelnuovo di Porto Regolamenitzi

In caso di inadempienza il Responsabile dell’'U.Tp@o ordinare I'esecuzione d’ufficio a spese del
proprietario e salve le sanzioni previste dallemowigenti.

Art. 40

Installazione di stazioni radio-base per impianti d emittenza radiotelevisiva e telefonia mobile

Al fine di assicurare il corretto insediamento uriséico e territoriale degli impianti e minimizzare
I'esposizione della popolazione ai campi elettronsdigi nonché alla necessita di tutelare il
paesaggio, per la localizzazione degli stessiggstio avente titolo deve in via prioritaria, rigefte
istanza al Comune al fine di verificare la pos##itli ottenere I'assegnazione, a titolo oneroso, d
un’area pubblica.

CAPO 1l
ISTITUZIONE COMMISSIONE SUB DELEGA E PUA

Art. 41
Composizione e Funzionamento
Per l'esame dei progetti relativi agli intervenii cli al successivo art. 42, & costituita la
Commissione Sub Delega e PUA, con funzioni consailtton nomina dal responsabile dell’Area,
cosi composta:
Commissione Sub Delega:
- tre tecnici in possessael diploma di laurea ai sensi dell’art. 1 - comB)aecondo periodo, della
legge regionale n. 59 del 19/12/95; e sub deleg@é&egionale n. 8 del 22 giugno 2012
La Commissione Sub Delega & autonoma e non pungssun motivo avere ingerenze con I'Area
Urbanistica.
Commissione PUA:

- Due dottori agronomi;

- Dirigente dell’area;
La Commissione PUA é presieduta dal Dirigente oFdazionario delegato. Le funzioni di
Segretario della Commissione sono assunte da apposizionario dell'area tecnica competente
nominato dal Presidente.
| membri elettivi delle due Commissiomgstano in carica per la durata di tre annj a far data
dalla prima seduta e decadono dalla carica quasdhlimo assenti, senza giustificato motivo, a tre
sedute consecutive e comunque alla decadenza ddhamaeelettivo del Sindaco.
Il Responsabile dell’Area, qualora accerti la dererh di uno o piu membri delle Commissioni,
dovra promuovere la formalizzazione del provveditoah decadenza, e procedere alla nomina di
nuovi membri in sostituzione di quelli decaduti.
| pareri della Commissione saranno presi a maggiorsza dei voti degli aventi diritto presenti
alla seduta.
| Componenti delle due Commissione non potrannsgmaare all'esame ed alla discussione dei
progetti da essi elaborati, 0 in cui siano comunigeressati, a meno che non siano invitati per
fornire chiarimenti. Non potranno comunque assistatla votazione. L'osservanza di tale
prescrizione deve essere annotata nel verbale.
Per la validita delle sedute e necessaria la presendi almeno due componenti.
Per I'esame dei Piani di utilizzazione aziendaldJ(®.) la seduta e valida anche con la sola
presenza del tecnico agrario oltre al Presidente.
Il parere delle Commissioni non dovra essere atquadlorché l'intervento edilizio richiesto, dopo
I'espletamento dell'apposita istruttoria d'ufficia parte del Responsabile del Procedimento, venga
dichiarato non assentibile perché in contrastoleovigenti disposizioni legislative, regolamentari
ed amministrative.
Le Commissioni, per i chiarimenti sui progetti spibsti all'esame, ha facolta di sentire, durante
'adunanza, il progettista.
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Il progettista qualora convocato, limitera la swaspnza all'adunanza solo per il tempo necessario
all'esposizione dei chiarimenti richiesti.

Ai membri delle Commissioni, & attribuito un getodi presenza la cui entita é fissata dalla
Dirigente con apposito atto.

Il Sindaco pud nominare di volta in volta consuietgcnici esterni per I'esame di pratiche
particolarmente complesse dove e richiesta una etanpa specifica. Questi non potranno essere in
numero maggiore di tre, non avranno diritto al votzssi come non avranno diritto ad alcun

compenso e saranno di solo ausilio alla Commissione

Art. 42

Interventi sottoposti a parere delle commissioni dcui all’art. 41

Il parere della Commissioni deve essere richiegotptti gli interventi oggetto di domanda di
permesso di costruire o DIA (SCIA) che:

a) interessino aree o immobili assoggettati a \Virtidegge sulla tutela paesagagistica, archeolmgic
artistica, storica, di cui al D.Lgs. n.42 del 22004;

b) ricadono nelle zone " A del vigente P.R.G,;

c) siano ricompresi in Piani di Utilizzazione Azdste (P.U.A.)

Detto parere deve essere altresi acquisito pergluinterventi relativi alla realizzazione di age
pubbliche che interessino aree o immobili assoggatvincoli di cui al (punto a) che precede.

Capo IV
DISPOSIZIONI TECNICO FUNZIONALI

Art. 43
Certificato di agibilita
Il certificato di agibilita attesta che I'opera geponde al progetto approvato o presentato datopun
di vista dimensionale, prestazionale, e delle prasai urbanistiche ed edilizie ed in particoldae
sussistenza delle condizioni di sicurezza, igisaijbrita, risparmio energetico degli edifici e lileg
impianti negli stessi installati, valutate secogg@nto dispone la normativa vigente.
Il certificato di agibilitd viene rilasciato dal ridjente competente con riferimento ai seguenti
interventi:

a) nuove costruzioni;

b) ricostruzioni o sopraelevazioni, totali o palizia

c) interventi sugli edifici esistenti che possan@iuire sulle condizioni di cui al comma 1
dell'art. 24 del DPR380/01.
Sono tenuti a chiedere il rilascio del certificdtotolare del permesso di costruire 0 il soggethe
ha presentato la DIA o la S.C.1.A., ovvero i lotwsessori 0 aventi causa.
Il certificato di agibilita é richiesto per l'interintervento indipendentemente dal numero delléuni
immobiliari. E' ammessa anche la richiesta di @iedto di agibilita parziale per una o piu unita
immobiliari, quando le parti comuni o di intereggmerale risultino regolarmente costruite, siano
rispettate le condizioni igienico sanitarie attgaantire la salubrita dei locali nonché eventuali
specifiche condizioni contenute nei titoli abilitét
La ritardata presentazione della richiesta di fieatio di agibilita entro 15 giorni dalla data di
comunicazione di fine dei lavori, comporta I'applzocone di una sanzione pecuniaria stabilita dalla
normativa vigente.
Il Direttore dei Lavori, qualora vi siano i presugsi, in sostituzione del Certificato di Agibilita
emanato dallEnte, puo procedere alla redazioneurdiCertificato di conformita e agibilita
dell'opera.
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Art. 44
Procedimenti per il rilascio del certificato di agbilita
La richiesta del certificato di agibilita dovra ess corredato dalla seguente documentazione:

a) Copia della richiesta di accatastamento ddiitgalicon copia delle planimetrie presentate
all’Agenzia del Territorio;

b) dichiarazione sottoscritta dallo stesso richmelal certificato di agibilita di conformita
dell'opera rispetto al progetto approvato, nonchérdine alla avvenuta prosciugatura dei muri e
della salubrita degli ambienti.

c) certificato di collaudo delle opere in congloater cementizio armato o a struttura
metallica;

d) certificato del competente ufficio tecnico deRa&gione attestante la conformita delle
opere eseguite nelle zone sismiche alle disposidiarui al capo 1V della parte 1l del DPR 380/01.

e) certificato di prevenzione incendi rilasciatd @amando Provinciale VV.FF o copia della
dichiarazione di inizio attivita presentata al Comd@ Provinciale VV.FF;

f) autorizzazione allo scarico in atmosfera ai seled D.Lgs. 152/2006 quando richiesta
ovvero dichiarazione da parte dei soggetti titotkgdi’attivita, della sussistenza delle condizidni
poca significativita dell’inquinamento atmosferi¢qualora le attivitd che si svolgono sono tra
guelle elencate nel relativo allegato del richiaoriatlgs. 152 del 3/4/2006);

g) autorizzazione allo scarico in pubblica fognatarsul suolo;

h) dichiarazione di conformita delle opere realigzalla normativa vigente in materia di
accessibilita e superamento delle barriere artbitishe di cuiall'articolo 11 del D.M. 236 del
14/6/89, L. 13 del 9/1/89 e L.104 del 5/2/92 caso di edifici privati: dichiarazione sostiua di
notorieta; per gli edifici pubblici o privati aped pubblico: perizia giurata);

i) attestato di qualificazione energetica rilaszidh soggetto accreditato. (APE)

J) dichiarazione del tecnico, dotato di abilitazadonea, resa ai sensi ddliegge n. 447del
26/10/95 e DPCM 14/11/9%odificata ed integrata sulla limitazione dei rumquando trattasi di
edifici soggetti;

k) dichiarazione di conformita degli impianti redalle imprese installatrici dotato di idonea
abilitazione, resa ai sensiell’art. 7 del D.M. 22.01.2008, n. 37comprensiva degli allegati
prescritti;

l) dichiarazione di conformita ai serdell’'art. 6 del DPR 162 del 30/4/9% s.m.i. redatta
dall'impresa installatrice in merito alla sicurezkegli impianti ascensori oppure esito del collaudo
nei casi previsti dall’art.19 del sopracitato DPR;

m) richiesta di collaudo per opere di urbanizzagjaessione o servitu di area, ecc.;

n) documentazione comprovante I'avvenuto smaltimeldi rifiuti di cantiere a norma di
legge;

0) Copia della richiesta di attribuzione del numenaao al competente Ufficio;

p) ogni altro documento eventualmente previsto gieciiche norme Lo sportello unico
comunica entro 10 giorni il nominativo del respdrikadel procedimento, il quale puo richiedere,
per una sola volta, entro i successivi 15 giortlieddata di presentazione della domanda, documenti
integrativi non a disposizione del’amministraziome&he non possono essere acquisiti dalla stessa
autonomamente;

La richiesta interrompe il termine di cui al compr@cedente, il quale ricomincia a decorrere per
intero dalla data di ricevimento degli atti.

Il Dirigente, entro 30 giorni dalla richiesta dedrtificato di conformita edilizia ed agibilita ove
completa, vista la documentazione, viste le risuziéadei controlli e dei collaudi, rilascia il
certificato di agibilita.

Trascorso inutilmente il termine di cui al commagedente, I'agibilita si intende attestata nel caso
sia stato rilasciato il parere dell'’A.Sdi. cui all'articolo 5, comma 3, letteraa) del DPR 380/01

In caso di autodichiarazione, il termine per larfazione del silenzio-assenso € di sessanta giorni.
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Art. 45

Requisiti di agibilita

Ai sensi e per gli effetti degli art. 24 e 25 ddP® 380/01 possono essere utilizzati ai fini ahitati
solo gli edifici dotati di Certificato di Agibilita

Il certificato di agibilita & richiesto per le nueeostruzioni, urbane o rurali, per le ricostruziqer

le sopraelevazioni o per le modificazioni che passtfluire sulle condizioni di agibilita delle
costruzioni esistenti a qualunque titolo eseguiti;

La procedura di verifica di stabilita del fabbricatomporta,ai sensi della legge 1086 del
5/11/1971 e s.m.i.il deposito del progetto delle strutture portadélla costruzione o degli
interventi sulle parti strutturali del fabbricatsigente. Inoltre, sempre ai fini della verifica di
stabilita del fabbricato, a lavori ultimati, le #ure portanti devono essere collaudate secondo
modalita tecniche, parametri e procedure contenwiiccessive disposizioni legislative.

Fatti salvi gli eventuali successivi aggiornamenthe comunque prevalgono sul presente
regolamento, le vigenti disposizioni prevedono:

per gli edifici in muratura, I'applicazione dellesgosizioni contenute n&lM 285 del 20/11/87;

- per le strutture prefabbricate le disposizionicdi al D.M. 03/12/87 del gazzetta uff.
7/5/88;

- le norme tecniche relative ai criteri generalr [@verifica di sicurezza delle costruzioni,
dei carichi e sovraccarichi sono contenuteDidl 16/01/1996 del gazzetta uff. 29 del 5/2/96;

- i requisiti igienico-sanitari delle abitazioniekono disciplinati ddDM 5 luglio 1975.

Ai fini del presente Regolamento sono considerataldtazione tutti quei locali ove sussistano
condizioni di salubrita e sicurezza ed in cui evfmta la permanenza, non saltuaria o occasionale.
I locali di abitazione sono divisi in due categori

- abitazioni permanenti o stagionali (sia indivitisea collettive);

- abitazioni diurne (uffici, sale per svago e ra@®ne, negozi, laboratori, ecc.).

Sono invece considerati locali non agibili queldrp quali non ricorrono le condizioni definite dal
DPR 380/01.Gli edifici residenziali, in conformita del citatoM del 1975e per essere agibili,
devono avere le seguenti caratteristiche:

- le stanze da letto, il soggiorno, la cucina devessere provvisti di finestre apribili per
ricevere aria e luce diretta da spazi liberi estern

- i locali abitabili non possono avere altezzaanetferiore a 2,70 ml. e ml 2,40 per locali di
servizio; sono fatte salve le disposizioni di clliag. 43 della legge 5/8/1978 n 45¢ le
disposizioni per il Centro Storico;

- per i locali ricavati sottotetto con copertureclinata, l'altezza media non pud essere
inferiore a ml. 2,70 ovvero a ml. 2,40 in conforanélle destinazioni d'uso di cui al DM 5 luglio
1975, purché nessuna parte abbia altezza medronmgfe ml. 2,00 sono fatte salve le disposizioni
per il recupero dei sottotetti ai fini abitalali sensi della L.R. 13 del 16/4/08 alle disposizioni per
il Centro Storico;

- per ciascun locale di abitazione la superfidigminata ed apribile complessiva delle finestre non
puo essere inferiore a 1/8 della superficie delirpamto fatte salve le disposizioni per il Centro
Storico di cui al Capo XII del presente regolamento

- per i locali interrati sono consentite le destiiloni non abitabili o accessorie.

- per i locali seminterrati privi dei requisiti dui al successivo art. 59, sono consentite le
destinazioni non abitabili o accessorie. | locaiiminterrati per poter essere utilizzati per
I'abitazione diurna (laboratori, cucine ecc) dowraressere in possesso dei requisiti previsti dal
successivo art. 59. Tutti i locali di nuova edifitane devono avere, inoltre, i seguenti requisiti:

- relativi all'impermeabilita e secchezza, nel serche qualsiasi edificio deve essere
adeguatamente isolato dall'umidita del suolo e dellg derivante da agenti atmosferici ed i muri
perimetrali devono essere intrinsecamente asciutti;

- di carattere acustico, nel senso che devonoeessiattati sistemi di isolamento acustico,
pertanto i materiali utilizzati devono garantireadeguata protezione acustica degli ambienti per
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guanto concerne i rumori provenienti da appareebtdtitrodomestici o di altro uso domestico e
guelli aerei provenienti da alloggi o locali agil§dd esempio negozi o laboratori) contigui secondo
le prescrizioni della normativa.

- di isolamento termico, di accessibilita e prevene infortuni e di sicurezza degli impianti
secondo quanto disciplinato nei successivi articoli

Art. 46

Dichiarazione di inagibilita

| proprietari sono obbligati a mantenere le costmizin condizioni di abitabilita, agibilita e den

Il dirigente competente, quando ricorrono motivatgioni in ordine alle condizioni igieniche e/o di
sicurezza dei fabbricati, sospende I'agibilita faddbricato o di parte di essai, sensi dell’'art. 222

del R.D. 27/7/34 n. 1265_a sospensione dell'agibilita viene dispostagaso in cui le condizioni
che la determinano siano superabili con circosanigerventi di manutenzione ed adeguamento.

Per le abitazioni esistenti, il Dirigente puo dantaire inagibile un alloggio o parte di esso, quando
ricorra almeno una delle seguenti situazioni:

- condizioni di degrado delle strutture e degli iamti tali da pregiudicare I'incolumita degli
occupanti;

- alloggio improprio (ovvero ricavato da locali asiecaratteristiche tipologiche di assoluta e
totale incompatibilitd con la destinazione ad alitae, quali ad esempio garage, stalle, cantine,
edifici al grezzo, ecc.);

- insufficienti requisiti di superficie, di altezzdi aerazione (ventilazione) ed illuminazione;

- insalubrita dei locali (umidita ecc.);

- mancata disponibilita di acqua potabile;

- assenza di servizi igienici;

- mancato allacciamento alla fognatura nera, ovetezrde, 0 ad altro idoneo sistema di
trattamento delle acque reflue;

- mancata rispondenza alle normative vigenti inematdi impianti (gas, energia elettrica,
ecc.). Al titolare che abita, usa o consente ad ditutilizzare — a titolo gratuito o oneroso —
un’unita immobiliare priva del certificato di adiith o di altra licenza d’uso, con agibilita sospes
dichiarazione di inagibilita sara applicata unazsame pecuniaria da un minimo di € 150,00 a un
massimo di € 500,00.

Qualora all’atto dell'infrazione I'unita immobiliarnon possieda i requisiti per ottenere la regolare
autorizzazione all'uso, il Dirigente indichera lagioni che ne impediscono l'agibilithd, nonché i
provvedimenti tecnici da adottare, e porra un teemper la sua regolarizzazione, trascorso
infruttuosamente il quale, provvedera ai sensiedige. |l rilascio del certificato di agibilita non
impedisce l'esercizio del potere di dichiarazionendgibilita di un edificio o di parte di esso ai
sensi dell'articolo 222 del regio decreto 27 lugléaB4, n. 1265.

Art. 47

Classificazioni dei locali

Sono locali abitabili o usabili quelli in cui siage la vita, la permanenza o l'attivita delle pees

essi sono definiti di Categoria A e sono articatgitondo la classificazione contenuta nell’articolo
successivo. Sono locali accessori quelli in cypdamanenza delle persone é limitata nel tempo e
per ben definite operazioni; essi sono definiti Categoria S e sono articolati secondo la
classificazione contenuta nell’articolo 52.

| locali non espressamente elencati negli artmadicessivi sono classificati per analogia.

Art. 48

Locali di categoria A

| locali di categoria A sono classificati, in badka tipologia d'uso, nel modo seguente:
a) Categoria Al: residenza;
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b) Categoria A2:

1) Cat. A2.1: uffici e studi (pubblici e privati) enti, associazioni, libero professionali, direrad e
assimilabili, ambulatori e poliambulatori;

2) Cat. A2.2: locali ad uso commerciale, esposizomostre;

3) Cat. A2.3: pubblici esercizi, servizi ricreatigi culturali privati, sale di riunione e di lettura
biblioteche, sale di ristoranti, mense collettiself-service e assimilati;

4) Cat. A2.4: artigianale di servizio.

c) Categoria A3: laboratori artigianali ed induairidi produzione e trasformazione,
lavanderie artigianali ed industriali, officine ncaoiche ed autorimesse non destinate al solo
posteggio dei mezzi, magazzini e depositi in cupésimanenza delle persone non sia saltuaria,
laboratori di produzione, conservazione, trasfolioraz, manipolazione di prodotti alimentari,
macelli;

d) Categoria A4:

1) Cat. A4.1: alberghi, pensioni, strutture pesaggiorno temporaneo delle persone;
2) Cat. A4.2: case di cura, ospedali, centri distasza socio-sanitaria;
3) Cat. A4.3: locali di divertimento, di spettac@qer attivita sportive (cinema, discoteche, pisci
e assimilabili);
4) Cat. A4.4: scuole pubbliche e private.
e) Categoria A5: locali di ricovero e sosta penali (canili, stalle, porcili e assimilabili).

Art. 49

Locali di categoria S

| locali di categoria S, sono quei vani nei qualipermanenza delle persone € limitata ad attivita
secondarie.

Art. 50

Classificazione dei locali d'abitazione

Sono definiti di Categoria Al i locali adibiti asidenza quali cucina, soggiorno, pranzo, tinello,
studio, camera da letto, locali in genere pospiani abitabili.

Sono definiti locali 0 ambienti accessori per leilei abitazione di categoria S i locali nei quali |
permanenza delle persone é limitata ad attivitarstarie quali: servizi igienici e bagni in genere,
antibagni, cucine in nicchia, autorimesse, lavaegdetenditoi, stirerie, spogliatoi, corridoi, a#i
simili, ripostigli, guardaroba, cantine, sale Hopbgaverne.

Art. 51

Caratteristiche e dimensioni dei locali di abitazioe di categoria Al

L’altezza dei locali di abitazione di categoria A@n deve essere inferiore a ml 2,70; nel caso di
soffitti e tetti inclinati ed in presenza di zonappalcate, tale misura € da intendersi come altezza
media ponderale. In nessun punto del locale I'aligrio essere inferiore a ml 2,00. Nel caso in cui
la presenza di travi costituisca una orditura tlledeterminare un reale abbassamento dell’'altezza
utile del vano (numero delle travi e ridotto intesa delle stesse = max ml 1,50), quest’'ultima deve
essere misurata all'intradosso delle travi.

Fermi restando i limiti precedenti riferiti all'azza media cosi calcolata, non vanno computati nel
calcolo della superficie del vano, gli spazi dealta inferiore a ml 2,00 per i locali di cat. Attifa
salvi i casi di recupero dei sottotetti esisteihtmmmento dell’entrata in vigore della LR 13/09 e
s.m.i.; tali spazi potranno essere chiusi con opetearie o arredi fissi da evidenziare negli
elaborati di progetto. Per gli interventi di recupéel patrimonio edilizio esistente, relativo alis
vani di cat. A1, sono ammessi valori inferiori @edlltezze, qualora non si intervenga sulle straittur
orizzontali e/o non sia possibile adeguare le a#iezsistenti dei vani per vincoli oggettivi (edific
vincolati, classificati, normativa sismica, ect.)altezza non potra comunque essere inferiore a ml
2,00.
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| locali di cat. A che devono ricevere aria e |ldoetta da spazi liberi esterni, secondo la nowvaati
vigente, devono avere finestre che distribuiscagmlarmente la luce nell’'ambiente. Il rapporto tra
la superficie finestrata apribile e la superfic@vimentata (rapporto aereo-illuminante — R.A.l.)
deve essere non inferiore a 1/8.

Ogni alloggio deve essere dotato di una stanzaodgisrno di almeno mq 14,00. L’alloggio
monostanza per una persona deve avere una superiicima, comprensiva dei servizi, non
inferiore a mq 28,00, non inferiore a mq 38,00 estidato a due persone.

Ogni unita edilizia, anche mono stanza, deve esk®eta di una stanza o soggiorno-pranzo, di una
cucina o zona cottura, di un servizio igienico idamente disimpegnato completo di W.C., lavabo,
bidet, vasca o doccia.

Per gli interventi di edilizia sovvenzionata e diileia residenziale pubblica in generale e
consentito, limitatamente agli alloggi di supesdicion superiore a mq 45,00 e destinati a non piu di
due persone, di realizzare soggiorni con “postéucat, munito di impianto di aspirazione forzata
sui fornelli, di superficie non inferiore a mq 1@,¢art. 6 del D.M. 5 luglio 1975)due locali
adiacenti possono essere considerati come amhiaide quando l'apertura di comunicazione fra i
due locali misura almeno ml 2,00 di larghezza e wwpe pari al 50% della superficie della parete
in comune.

Art. 52
Caratteristiche e dimensioni dei locali accessoriidategoria S
| locali accessori di categoria S, ove non sia diamente stabilito da norme speciali del presente
regolamento, devono rispettare i seguenti parametri
- altezza media non inferiore a ml 2,40 con unezak minima di ml 2,00;

Art. 53

llluminazione naturale e artificiale e rapporto di aereazione

Fatte salve motivate esigenze tecniche, da vald@aparte degli organi competenti, i locali di \ata

di lavoro devono sempre essere illuminati con lnaeirale, distribuita uniformemente con R.A.l.
non inferiore a 1/8. Ai sensi del punto 1.10 Alleg8/ del D.Lgs 81/08 (llluminazione naturale ed
artificiale dei luoghi di lavoro) quando non e pbdes disporre di sufficiente luce naturale i lacal

i luoghi di lavoro devono essere dotati di dispesithe consentano un’illuminazione artificiale
adeguata per salvaguardare la sicurezza, la salluteenessere dei lavoratori, I'intensita, la gaal

la distribuzione delle sorgenti di luce artificiatkevono essere idonee allo svolgimento dello
specifico compito visivo integrando, ove necessam sistemi di illuminazione localizzata.

In tutti gli ambienti di lavoro (escluso gli ufficifatte salve motivate esigenze tecniche da viauta
da parte degli organi competenti, dovra esserengral requisito dell’aerazione naturale.

La superficie aerante, non inferiore preferibilneeatl 1/8 della superficie del locale, dovra essere
uniformemente distribuita e realizzata esclusivameron aperture finestrate non computando
porte, portoni di ingresso e uscite di sicurezafycsquota parte degli stessi realizzate in modo da
fungere come finestréi sensi del punto 1.9 Allegato 1V del D.Lgs 818)(Aerazione dei luoghi

di lavoro chiusi), quando, nei luoghi di lavoro w$ii non & possibile disporre di sufficiente
areazione naturale si puo ricorrere ad impiandiedtazione.

Art. 54
Locali accessori a servizio di attivita (uffici pulblici)
Sono locali 0 ambienti accessori a servizio divaét servizi igienici, docce, antiservizi, spodtia
collettivi, ripostigli, depositi, magazzini, mensanbulatori aziendali, archivi. | locali accessari
servizio di attivita devono rispettare i segueatjuisiti:

a) Servizi igienici, docce, antiservizi: essi soequiparati ai locali di categoria S; essi
devono rispettare i seguenti parametri:

1) altezza media ponderata non inferiore a ml 2gtDaltezza minima di ml 2,00;
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2) R.AA.lL non inferiore a 1/12 (0,083); sono ammdssali non aerati ed illuminati
dall'esterno purché dotati di ventilazione forzatpace di garantire almeno 10 ricambi aria per ora
o soluzioni tecniche equivalenti, ed idoneamemteninati con luce artificiale;

3) nei locali di lavoro deve essere messa a digjpr® dei lavoratori acqua potabile in
guantita sufficiente,

4) tutti gli insediamenti devono essere forniti W.C. e antibagno, convenientemente
riscaldati nella stagione fredda, separati percsasgli insediamenti con oltre 10 addetti, con @ort
e pareti divisorie a tutta altezza e in numero inégriore per persone occupate o frazione per turno
a quanto stabilito dalla seguente tabella:

Utenti/Turno WC

0-200 1/10

200 - 400 1/20

Oltre 400 1/30

Quando si svolgono attivita insudicianti, gli ins@denti devono essere forniti di docce con acqua
calda e fredda; tali docce devono essere individimdiocali distinti per i due sessi e riscaldatdla
stagione fredda. Il numero delle docce deve essmrgruo e comunque non deve essere inferiore a
1 ogni 5 persone addette o frazione per turno.

5) i lavandini devono essere in numero non inferiguer persone occupate o frazione per
turno, a quanto stabilito dalla seguente tabella:
Utenti/Turno lavandini
0-200 1/5
200 - 400 1/10
oltre 400 1/15

6) i W.C. e le docce devono essere rivestiti cotenale lavabile e impermeabile fino ad
un'altezza minima di ml 2,00. Docce e wc devoneresdi norma costruiti in locali separati, in casi
particolari puo essere autorizzata la costruzionen unico locale, del W.C. e della doccia.

b) Spogliatoi: in tutti gli insediamenti produtti@ per le attivita che occupano piu di 5
addetti, devono essere previsti locali spogliatbgtinti per sesso e arredati con armadietti a @opp
scomparto e riscaldati durante la stagione fre@diesspogliatoi sono equiparati a locali di categori
S; essi devono rispettare i seguenti parametri:

1) altezza media ponderale non inferiore a ml 2giDaltezza minima di ml 2,00;

2) R.A.l. non inferiore a 1/12 (0,083); sono ammdssali non aerati ed illuminati
dall'esterno purché dotati di ventilazione forzeke garantisca almeno 5 ricambi aria per ora o
soluzioni tecniche equivalenti ed idoneamente iihati con luce artificiale;

3) superficie minima di mq 2,00 con lato minore naferiore a ml 1,00; deve essere
garantita comungue una superficie minima di mqg p&0ogni addetto occupato per turno.

c) Locali di riposo: gli insediamenti produttivi rediterizzati dalla esposizione dei lavoratori
a particolari rischi per la sicurezza e la saldieyono avere un locale di riposo loro riservato. |
locali di riposo devono essere idoneamente arre@sSi devono essere riscaldati durante la
stagione fredda; tali locali, ove non sia presamelocale infermeria devono essere provvisti di
cassetta di medicazione. | locali di riposo sonaigayati a locali di categoria Al; essi devono
rispettare i seguenti parametri edilizi:

1) altezza minima di ml 2,70;

2) R.Al. non inferiore a 1/8 (0,125);

3) superficie minima non inferiore a mq 9,00 e cagque congrua rispetto al numero degli
addetti occupati per turno nelle specifiche lavimaiza rischio.

d) Mense: gli insediamenti produttivi che occupaio di 30 persone devono possedere un
locale mensa, isolato dall'ambiente di lavoro ealdato nella stagione fredda. | locali mensa sono
equiparati a locali di categoria Al; essi devoispeitare i seguenti parametri edilizi:

1) altezza minima di ml 2,70;
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2) R.A.l. non inferiore a 1/8 (0,125); sono ammekxsiali non aerati ed illuminati
dall'esterno purché idoneamente illuminati con lagé#iciale e dotati di impianto di ventilazione
artificiale o condizionamento; tali impianti devoaesere preventivamente sottoposti all’esame dei
servizi AUSL competenti;

3) superficie minima di mq 9,00 e comungue congigfzetto al numero degli utilizzatori.

e) locali infermeria. Il datore di lavoro deve gaiee la presenza dei presidi sanitari
necessari per provvedere alle prime cure. Nei pesvisti dalla legge e comunque ove siano
presenti piu di 50 persone, gli insediamenti produtievono essere dotati di un locale infermeria
idoneamente arredato, attrezzato, riscaldato, ptondi lavandino ed acqua corrente. | locali
destinati ad infermeria e ad ambulatorio aziendaeo equiparati a locali di categoria Al e
pertanto devono rispettare i seguenti parametlizedi

1) altezza minima di ml 2,70;

2) R.A.l.. non inferiore a 1/8 (0,125);

3) superficie non inferiore a mq 9,00.

f) Depositi e magazzini, ripostigli, archivi. Taticali sono equiparati a locali di categoria S
e pertanto devono rispettare i seguenti paraméiizie

1) altezza media non inferiore a ml 2,40 con altemmima di ml 2,20;

2) R.A.l. non inferiore a 1/12 (0,083).

3) sono ammessi locali non aerati ed illuminatil'ésterno quando non e prevista la
permanenza di persone. In tali locali, quando lanpeenza del personale € saltuaria, deve essere
previsto un impianto di ventilazione forzata attagarantire almeno 5 ricambi aria per ora o
soluzioni tecniche equivalenti; essi inoltre devessere idoneamente illuminati con luce artificiale
Nel caso in cui in tali locali si svolga attivitaviorativa in maniera costante o regolare, essim®gvo
rispettare le caratteristiche proprie dei localiagioro.

Art. 55

Piani abitabili

Sono piani abitabili quelli fuori terra, nei qualiconsentita la ubicazione, anche in parte, diildca
categoria Al, A2, A3, A4, A5 ed S. (artt. 48 e &)considerano piani fuori terra quelli in cui i
pavimenti sono a quota con marciapiedi o dellaesisizione esterna in ogni punto circostante
I'abitazione. Tutti i piani abitabili fuori terraanno considerati nel numero di piani.

Art. 56

Piani non abitabili

Sono piani non abitabili quelli, seminterrati eeiméti in cui € consentita l'ubicazione di locali d
categoria S.

Si considerano piani seminterrati o interrati gquetui pavimenti sono a quota inferiore, rispedio
marciapiedi o della sistemazione esterna, ancharite del perimetro dell’edificio.

Per i locali da adibire ad autorimesse e/o impidntriscaldamento, aria condizionata e simili
dovranno essere rispettate tutte le norme speeificenti. Se il deflusso delle acque di scarico de
fabbricato non avviene a quota inferiore a queibplani interrati, dovra installarsi un sistema di
sollevamento delle acque stesse, che, sia talegvidare qualsiasi inconveniente di carattere
igienico. L'areazione dei locali interrati deve @sstale da assicurare sufficiente ricambio d’aria.

Art. 57

Prescrizioni e norme riguardanti la eliminazione dée “barriere architettoniche” definizione
delle categorie 1 e 2

Per facilitare la vita di relazione di tutti i @ttini compresi gli anziani o i portatori di minoi@ai,
sulla base di quanto ottenuto e prescritto dallgenie legislazione nazionale e regionale, le
soluzioni progettuali urbanistico - edilizie devonendere alla eliminazione delle cosiddette
“barriere architettoniche”, cioe degli ostacoli datura fisica o0 psicologica che incontrano le
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persone con ridotte o impedite capacita motoriermébversi nell'ambito degli spazi urbani, delle
attrezzature ovvero delle strutture edilizie. Tagtacoli sono costituiti essenzialmente da elementi
altimetrici che si incontrano lungo i percorsi (ogdani, risaliti, dislivelli, scale, ecc.) ovvero da
esiguita di passaggi e ristrettezza di ambient{fstie, cabine di ascensori, aperture di porte,)ec

Il rilascio del permesso, da parte del Responsaleilld).T.C., per la costruzione, la ristrutturaze

o la modificazione di edifici e attrezzature, e @ulinato ad una effettiva verifica tecnica che il
progetto sia tale, tra I'altro, da rispettare leme di cui ai seguenti articoli.

Il rilascio del certificato di agibilita, nonché ltkelicenza di esercizio € condizionato alla vesfi
tecnica che sia stato ottemperato a quanto comteralifprogetto approvato, anche sotto I'aspetto in
guestione. Negli articoli che seguono le prescniziengono suddivise in due categorie a seconda
del tipo di costruzione e/o attrezzatura:

- Classe 1 - le norme di questa classe, in basevalente legislazione nazionale, devono
essere applicate per la costruzione, la ristruttare o la modificazione di edifici e/o attrezzatur
pubbliche o aperte al pubblico, di istituzioni ssiiche, parascolastiche o di interesse collettivo-
sociale (amministrativo, culturale, giudiziariop@omico, sanitario, ricreativo, comunitario, ecc.);

- Classe 2 - le norme di questa classe devonoeesgglicate su tutte le costruzioni e/o
attrezzature private, non rientranti nella precéeleategoria 1.

All'interno degli edifici ovvero negli spazi esteyfiesistenza di particolari percorsi o di spediie
attrezzature, accessibili anche ai disabili suesedrotelle, deve essere chiaramente individuato e
segnalato mediante I'apposito simbolo internaziert#ll'accesso, che costituisce l'allegato A del
D.P.R. 24.07.96 n. 503.

Art. 58

Requisiti dei locali igienici, delle cucine, disimpgni e delle scale comuni

Ogni singolo alloggio di nuova costruzione deveesssiotato di una stanza da bagno costruita a
normadell’art.7 D.M. n.507 del 5/7/1975.

| locali igienici devono essere forniti di apertualesterno per il ricambio dell'aria o dotata di
impianto di aspirazione meccanica. Nei locali iggesprovvisti di apertura all’'esterno € proibita
l'installazione di apparecchi a flamma libera. Bgni abitazione, almeno una stanza da bagno deve
essere dotata: vaso, bidet, vasca da bagno d&oado.

- Classe 1 - Al fine di consentire l'utilizzaziowkei locali igienici anche da parte di persone con
ridotte o impedite capacita motorie, i locali ig@nstessi devono essere particolarmente
dimensionati e attrezzati. La porta di accesso @ege una luce netta minima di 0,80 m. e deve
essere sempre apribile verso l'esterno. Le dimensminime del locale igienico dovranno
comunque garantire le manovre necessarie peilizasdione dei sanitari da parte di una persona
costretta su sedia a ruote, nel rispetto della atua vigente. Negli edifici unifamiliari, costittili

da non piu di due piani, la larghezza delle scalé pssere ridotta a 90 cm. per esigenze di
prevenzione incendi il vano scale non deve averanal comunicazione con i negozi, depositi,
autorimesse pubbliche o private, officine, o conuengon locali non destinati ad abitazione od
uffici, salvo deroghe da richiedere caso per ca§&tbenando Provinciale dei Vigili del Fuoco.

Art. 59

Piani Terreni, Interrati, seminterrati

Piani Terreni

| piani terreni possono essere adibiti ad uso negdaboratorio e pubblico esercizio, purché
I'attivita non sia in contrasto con le norme deajemte piano urbanistico generale. Qualora il solaio
di calpestio di un locale abitabile o agibile risybarzialmente al di sotto della quota del
marciapiedi esterno, oltre alla ventilazione dela®o di calpestio, deve essere realizzata
un’intercapedine, ventilata mediante griglie, chreandi il fabbricato.
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Piani Interrati  si intende il piano di un edificio il cui soffittsi trovi in ogni suo punto perimetrale
a una quota uguale o inferiore a quella del ter@rmstante, tali piani non pud essere superiore
alla proiezione del massimo ingombro esterno misurai punti di massima sporgenza; | locali dei
piani interrati non possono essere utilizzati cdomali abitabili o agibili, ovvero: Soggiorno, sale
da pranzo, cucine e camere da letto posti in edifiabitazione sia individuale che collettiva,
alloggi monostanza, uffici, studi professionali,bmeetti medici, negozi di vendita, sale da
spettacolo, laboratori scientifico-tecnici, servigienici di edifici di cura e ospedalieri, offi@n
meccaniche, laboratori industriali di montaggioedativi ad attivita di lavoro, cucine collettive,
parti di autorimesse non destinate al solo posteggile macchine, ma a riparazioni, lavaggi,
controlli e vendite. L'altezza minima interna uttlei locali di cui alle utilizzazioni ammesse dal
presente articolo, non deve essere inferiore 20, salvo quanto stabilito da leggi o regolamenti
specifici, ad eccezione d8ocali di servizio"che possono avere altezza utile interna infeaomn.
2,40 e dei locali destinati a scale e vani scada.tétti i locali ai piani interrati, ferma l'oss@anza

di particolari prescrizioni legislative e regolartem vigenti in relazione alla particolare
destinazione, deve essere garantito l'isolameritardalita e assicurato un ricambio d'aria, anche
mediante accorgimenti e apparecchiature meccaniekeventualita che il flusso e le acque di
scarico del fabbricato avvenga a quota superiayeedla del piano interrato, deve essere installato
apposito impianto di sollevamento di tali acque.

Piani seminterrati. Possono, sia pure con limitazioni, essere congiddvdabili anche locali il cui
pavimento sia piu basso del marciapiede o delteramzione esterna, purché l'altezza interna dei
locali stessi non sia inferiore a m. 3,00, salvonlaggiori altezze prescritte per particolari
destinazioni d'uso, e la quota del soffitto supameno di m. 1,60 il livello del marciapiede
suddetto o della sistemazione esterna. Le fineltw®no aprirsi almeno a m. 0.80 di altezza sul
livello del terreno circostante e all’aria libeta pareti devono essere separate con un’intercapedi
di almeno 1 metro dal terreno del cortile o datlada e comunque il pavimento del locale deve
essere elevato del livello massimo delle acquesdibsuolo di 1 metro. Devono, altresi, essere
rispettate tutte le altre condizioni circa 'ae@®, le dimensioni planimetriche e l'isolamento
dall'umidita di cui agli articoli precedenti. L'ammstrazione comunale si riserva di esaminare
eventuali deroghe motivate, a quanto sopra stappier fabbricati esistenti e mediante particolari
condizioni da stabilire caso per caso. Se il dsfiugelle acque di scarico del fabbricato non awvien
a quota inferiore a quello del piani seminterrdtiyra installarsi un sistema di sollevamento delle
acque stesse, che sia tale da evitare qualsiasiveniente di carattere igienico. Ai sedsil’art.

65 del D.Lgs 81/2008 e s.m.ie¢ vietato destinare al lavoro locali chiusi soteei o
semisotterranei. In deroga alle disposizioni di sopra possono essere destinati al lavoro locali
chiusi sotterranei o semisotterranei, quando raarparticolari esigenze tecniche. In tali casi il
datore di lavoro provvede ad assicurare idonee izmmil di aerazione, di illuminazione e di
microclima. L'organo di vigilanza puo consentireuddb dei locali chiusi sotterranei o
semisotterranei anche per le altre lavorazionigguali non ricorrono le esigenze tecniche, quando
dette lavorazioni non diano luogo ad emissioni gierdi nocivi, sempre che siano rispettate le
norme del D.Lgs 81/2008 e si sia provveduto adcassie le condizioni di cui al secondo
capoverso del presente articolo.

Art. 60

Volumi tecnici e impianti tecnologici

Per volumi tecnici devono intendersi quelli stretéate necessari a contenere i serbatoi idrici, gli
extracorsa degli ascensori e i terminali di scaleespai, i volumi necessari a contenere ed a
consentire l'accesso a quelle parti di impiantnteic(idrici, termici, televisivi, di ventilazionegli
condizionamento, di canalizzazioni, elettrici, ¢c8ono considerate tali anche le centrali termiche
le cabine elettriche, i camini e le canne fumarlecali pompe, impianti tecnici quali: scambiatori
di calore, caldaie e simili. Impianti che non poss@er esigenze tecniche di funzionalita degli
stessi, trovare luogo entro il corpo dell’edifiar@i limiti della normativa. Non sono invece da
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intendere volumi tecnici, per esempio, gli stendtmperti, i locali di sgombero, i doppi volumi di
vani abitabili, i ripostigli, ricovero attrezzi ensli. | volumi tecnici devono essere dimensionati
nello stretto necessario a soddisfare le esigatedhe dell'immobile. In ogni caso la sistemazione
dei volumi tecnici non deve costituire pregiudipier la validita estetica dell’insieme architettanic
Per impianti tecnologici si intendono i meccanisiestinati all’aerazione, all'illuminazione, alla
fornitura di energia, al riscaldamento, alla redragione, ecc. di ambienti aperti o chiusi. Nelbcas
di insediamenti produttivi, fra gli impianti tecroglici sono ricompresi anche quelli riguardanti
attivita artigianali o industriali, come previstalih Circ. Min. LL.PP. n. 1918/77, quando siano
funzionali ai cicli produttivi esistenti, senza agmto di capacita produttiva, né di superficie utile
di volume, che non compromettano gli aspetti anthiee paesaggistici, che non richiedano nuove
opere di urbanizzazione o infrastrutture ed altcbg non determinino pregiudizi di natura igienica
ed effetti inquinanti.

Art. 61

Locali e spazi integrativi per la residenza

Tutti gli edifici residenziali, costituiti da piti duattro unita immobiliari servite da una stessaa
devono essere dotati di idonei locali di deposéphiciclette, carrozzine, ecc., ubicati in prog&m
delle scale e degli ascensori.

Gli edifici residenziali con un numero di unita irahiliari superiore a 6, possono essere dotati di
uno o piu locali da utilizzarsi per diversi usiqgo dei bambini, riunioni condominiali, attivita
sociali, ecc) Detti locali devono avere una superfnetta minima di mqg 24; Tale superficie deve
essere aumentata di mq.1,5 per ogni unita immobibéire le 6.

Detti locali devono avere altezza minima netta dR20 e rapporto minimo di illuminazione e
aerazione come stabilito per i locali di categdtiaed essere dotati di almeno un servizio igienico
munito di disimpegno; essi devono essere ubicafiani abitabili possibilmente con verde a
livello, ovvero al piano di copertura o del sotttde

L’accesso ai sopraddetti locali deve avvenire madigercorsi continui orizzontali e raccordati con
rampe e/o ascensori al fine di poter essere fanithe da persone anziane o con ridotte o impedite
capacita motorie. Tutti gli edifici, superiori dp&ni fuori terra e con piu di due unita immobiljar
con area verde pertinenziale devono attrezzargarta di giardino ad uso condominiale come area
gioco per bambini. Tale area non deve essere anéea mq 30.

Art. 62

Locali sottotetto

| locali sotto le falde dei tetti possono esseliéadbi e/o non abitabili.

Il volume entro le falde del tetto, con destinaeicmccessoria agli alloggi sottostanti ed avente
altezza utile al colmo del tetto non superiore azj0.

Per volume entro le falde del tetto si intende lguérmato dal piano di calpestio del volume
accessorio e dai due piani inclinati formati datfadosso delle falde del tetto.

Le falde del tetto, con pendenze non superioré@,3levono in ogni caso intersecare con il piano
di calpestio del volume accessorio, il quale, a&lta, deve risultare a quota superiore rispdtéeo a
linee d’intersezione tra gli intradossi delle fatitd tetto e le facciate del fabbricato.

Per altezza utile al colmo del tetto si intendellquaisurata a partire dal piano di calpestio, come
sopra definito, alla linea di incontro tra le daéde del tetto con pendenza sempre non superiore al
35%. Nel caso in cui un tratto del tetto risultigiano, I'altezza si misura alla linea d’'intersemo
teorica delle due falde.

Per destinazione accessoria si intendono le ssffgposito occasionali in numero non superiore
agli appartamenti del fabbricato;

Castelnuovo di Porto Pag. 42



Comune di Castelnuovo di Porto Regolamenitzi

INTERSEZIONE DELL’ INTRADOSSO

» DELLE FALDE DEL TETTO
FALDE CON PENDENZA

INFERIORE AL 35 % \

220 ] VOLUME ACCESSORIO

‘tPIAN O DI CALPESTI

B
Fﬁ\ N

PUNTO DI INTERSEZIONE DELLE FALDE
DEL TETTO CON IL PIANO DI CALPESTIO

PUNTO DI INTERSEZIONE DEL PROSPETTO
DELLA FACCIATA CON LE FALDE DEL TETTO

L'TLLUMINAZIONE E/O L’ AERAZIONE DEI SOTTOTETTI DEVE
ESSERE EFFETTUATA ESCLUSIVAMENTE MEDIANTE ASOLE
RICAVATE NELLE FALDE DEL TETTO

Ogni altra forma di sottotetto diversa da quellpraadescritta, compresa la presenza di abbaini di
ogni forma e dimensione (rientrano tra gli abbdeisuperfici in facciata derivanti da tetti a
crociera), comporta la totale inclusione del voluso#otetto nel calcolo della cubatura.

| locali sotto le falde del tetto, per essere diiitadevono presentare i requisiti di abitabildacui

al precedente art. 51, riguardo all’altezza e dsimre minima, nonché illuminazione e
ventilazione. Nel caso di recupero dei sottotetistenti per fini abitativi valgono le norme di cui
allaL. R. n. 13 del 16/04/2009, (disposizioni per gupero a fini abitativi dei sottotetti esistenti).

Art. 63

Soffitti inclinati e soppalchi

Nel caso di soffitto non orizzontale, il locale plaostesso considerarsi abitabile e rientrare nella
categoria A purché la sua altezza media corrisp@dainimi sopra elencati e con un minimo
assoluto di ml. 2,00 e purché vengano rispettdti gli altri requisiti. Si definisce soppalco lo
spazio ricavato nell’altezza di un vano principalen almeno un lato aperto sul vano medesimo.
Sono ammessi soppalchi, cioe solai intermedi, oeali di categoria A e S sempreché l'altezza
minima netta della parte sottostante il soppalao sia inferiore ai minimi prescritti rispettivament
per le varie categorie di locali.

Nei locali di categoria A sono ammessi soppalchtipabili, fino ad una superficie massima patri ai
2/5 della superficie del vano da soppalcare, ctezzh minima netta di m. 2,40 sia al di sotto dhe a
di sopra del soppalco. Comunque I'altezza minintganeella parte sottostante il soppalco non deve
essere inferiore ai minimi prescritti per la categalel locale afferente.

| soppalchi che siano destinati ad abitazione peemi&e debbono rispondere alle caratteristiche
prescritte dal presente Regolamento per tale tiploadli. In tal caso la verifica dei requisiti di
aereazione ed illuminazione deve essere effettcatsiderando complessivamente le superfici
finestrate e di pavimento sia del soppalco chéadalle su cui il medesimo si affaccia.
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Negli interventi di recupero del patrimonio editizesistente & consentito il mantenimento di
soppalchi con caratteristiche diverse a quelle goités nei commi precedenti, a condizione che
siano legittimi e che l'intervento non ne prevedalpliamento.

Art. 64
Rampe ed accessi alle costruzioni
Rampe

- Classe 1 - La larghezza minima di una rampa d=sere di m.0.90 per consentire il
transito di una persona su sedia a ruote e ml gagsOconsentire l'incrocio di due persone. La
pendenza massima di una rampa non deve superéte $8lo in caso in cui di adeguamento di
edifici esistenti la pendenza non puo superar@%,210gni dieci metri di sviluppo lineare la rampa
deve presentare un ripiano orizzontale pari a ®B0X1.50. La pavimentazione della rampa deve
essere eseguita con materiale antiscivolo con Etamaper il deflusso dell'acqua.
E’ ammessa linterruzione della rampa mediante eppudrché precedute e seguite da ripiani di
lunghezza minima di 1,50 metri ciascuno.
Le rampe devono essere provviste di corrimano sambi i lati ad altezza di m. 0,90 prolungato il
piano per cm. 50. E’ consigliabile un secondo coano ad altezza di cm. 50. Qualora la rampa non
sia definita da pareti verticali deve essere ptews cordolo di altezza minima pari a cm. 10.

- Classe 2 - Per questa classe valgono le stesserjzioni che per la classe A.
Accessi

- Classe 1 - Al fine di agevolare I'accesso alémmo della struttura edilizia € necessario
prevedere varchi e porte esterne allo stesso divedli percorsi pedonali e con essi raccordati
mediante rampe. Gli accessi devono avere una letta minima di m 0.80. Le zone antistanti e
retrostanti 'accesso devono essere in piano es#disso livello, ed estendersi, rispettivamente per
ciascuna zona, per una profondita di 1,50 m.
Qualora sia indispensabile prevedere una sogldislivello massimo non deve superare i 2,5 cm.
La zona antistante gli accessi deve essere pradetji agenti atmosferici per una profondita
minima di 2,00 m. Negli accessi provvisti di soglmesta deve essere arrotondata e realizzata con
materiale atto ad assicurarne 'immediata perceziosiva ed acustica.
Nel caso di porte esterne, gli infissi devono catise la libera visuale fra interno ed esterno, e
almeno una delle ante apribili deve avere dimemsiomima pari a cm 80.

- Classe 2 - Per questa classe devono esserdatspette le norme prescritte per la classel.
Scale
Ogni scala deve essere ventilata ed illuminatatoralmente 0 meccanicamente, tenuto conto delle
vigenti norme antincendio.
- Classe 1 - Le scale devono presentare un andamegyalare ed omogeneo per tutto lo sviluppo.
Ove questo non risulti possibile € necessario medigni variazione nellandamento delle scale,
per mezzo di ripiani di adeguate dimensioni.
La pendenza deve essere costante e le rampe didmabno preferibilmente avere la lunghezza
uguale, ovvero contenere lo stesso numero di gradin
Le rampe di scale che costituiscono parte comurstano di uso pubblico devono avere una
larghezza minima di 1,20 m. Il vano scala deve ressmmediatamente individuabile come
piattaforma di distribuzione. | gradini delle scdkvono avere:

- pedata minima cm 30;

- la somma tra il doppio dell’alzata e la pedateedessere compresa tra 62/64 cm
Il profilo del gradino deve presentare preferibiiteeun disegno continuo a spigoli arrotondati, con
sottogrado inclinato rispetto al grado e formarte esso un angolo di circa 75° + 80°.
In caso di disegno discontinuo I'aggetto del gradpetto al sottogrado, deve avere compreso fra
un minimo di cm. 2 e un massimo di cm. 2,5.
La pavimentazione delle scale deve essere antleciessa pertanto deve essere realizzata con
materiali idonei e deve essere dotata di adegoatirgimenti.
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Le scale devono essere dotate di parapetto e @ranil parapetto che costituisce la difesa vdrso i
vuoto deve avere un’altezza minima di m. 1,00ottrimano deve essere di sezione adeguata atta ad
assicurare la prensilita. Il corrimano appoggiatoparapetto non deve presentare soluzioni di
continuita nel passaggio tra una rampa di scala sutcessiva. Esso deve essere posto ad una
altezza compresa tra 0.90/1 metro.

Qualora il traffico predominante sia costituito dambini € necessario prevedere un secondo
corrimano, posto ad una altezza proporzionatatalti@nima degli utenti.

Le rampe delle scale di larghezza superiore a 00 #levono essere munite di corrimano da
ambedue i lati. Il corrimano appoggiato alle padetve prolungarsi oltre il primo e l'ultimo gradino

di almeno 30 cm. Le scale e le gradinate pubblek&iso pubblico, comprese quelle all’aperto, se
di larghezza superiore a m. 4,00, devono essenerigte di un ulteriore corrimano in posizione
assiale.

- Classe 2 - Per questa classe valgono le stesserpioni che per la classe A. Le rampe di scale
che non costituiscono parte comune o non sonoadpubblico devono avere una larghezza minima
di 0,80 m. La massima utilizzazione di una scala campe della larghezza di mt. 1,00 potra
raggiungere mq 3000 di superficie coperta degbgaji serviti ai diversi piani della scala stessa.
Aumentando la larghezza delle rampe sino a mt. lB4fassima utilizzazione della scala potra
aumentare del 10% per ogni cm 10 di maggiore lazgeninima di mt. 1,00. Si puo inoltre ridurre
la larghezza della rampa a cm. 90 qualora il nurdergiani serviti dalla scala non siano superiori
a due. Nei muri di ambito delle scale non possqmursa finestre o feritoie in corrispondenza di
appartamenti, con la sola eccezione di panne8li fis vetro-cemento o materiali simili. Sulle aree
vincolate a distacco € ammessa la creazione dxlle secessarie per accedere al piano rialzato cio
senza pregiudizio del massimo coperto consentito ¢iferenti tipi edilizi.

Art. 65

Ascensori

In tutti gli edifici dove per legge deve essere pvésto I'ascensore, questo dovra essere idoneo
anche al trasporto degli invalidi su sedie a rotel e deve quindi presentare le seguenti
caratteristiche:

- avere una cabina di dimensioni minime di 1,4@nunghezza e 1,10 m di larghezza;

- avere la porta della cabina di luce libera minpaa a 0,80 m. posta sul lato corto;
piattaforma minima di distribuzione anteriormeali@ porta della cabina di 1,50 x 1,50 m.

- avere l'arresto ai piani dotato di un sistemauto-livellamento del pavimento della cabina
con quello del piano di fermata, o in assenza ldictaatteristiche, essere sottoposto oltre che all
manutenzione di uno, anche ad una frequente correzei dislivelli di fermata;

- avere le porte interne ed esterne, a scorrimatecale automatico.

Il sistema di apertura delle porte deve esseretalada idoneo meccanismo per l'arresto e
l'inversione della chiusura delle porte stesselijtaefotoelettrica, costole mobili, ecc),

Le porte di un ascensore automatico devono rimaapeete per almeno 8 secondi e il tempo di
chiusura non deve essere inferiore a 4 secondi.

Lo stazionamento della cabina ai piani di fermataedavvenire con porte chiuse. La bottoniera di
comando interna ed esterna deve avere il bottanalp ad una altezza massima di m. 1,20 dal
pavimento. Nell'interno della cabina, oltre il caamgllo di allarme, deve essere posto un citofono
ad un’altezza massima di m. 1,20 dal pavimento.

Qualora siano preuvisti i posti macchina riservaitipiani interrati, almeno uno degli ascensori, con
le caratteristiche di cui sopra, deve arrivarela ligello, comunque nel rispetto delle prescrizion
antincendio. Sono fatte salve le norme dimensiopra@vistedal DM 14.06.89 n. 236er quanto
riguarda 'adeguamento di edifici preesistenti.
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Art. 66

Corridoi e passaggi per uffici pubblici e privati

- Classe 1- Al fine di agevolare la circolaziongema, questa deve svolgersi attraverso corridoi e
passaggi aventi andamento quanto piu possibileimeento con ben determinate variazioni di
direzione, senza asimmetrie.

Non sono ammessi pilastri, colonne o mobili spotigeaddossati alle pareti.

La larghezza minima dei corridoi e dei passaggedessere di 1.00 m ed avere allargamenti atti a
consentire l'inversione di marcia da parte di peessu sedia a ruote | corridoi 0 i passaggi non
devono presentare variazioni di livello. In casotcario queste devono essere superate mediante
rampe, la pavimentazione dei corridoi e dei passdgge essere anti-scivolo; essa deve essere
pertanto realizzata con materiali idonei o devermesdotata di adeguati accorgimenti.

- Classe 2 - Per questa classe valgono le stesserpioni della classe 1.

Art. 67
Pavimenti per uffici pubblici e privati

- Classe 1 - | pavimenti all'interno della strudiuedilizia ove necessario, possono
contribuire ad una chiara individuazione dei pesta ad una eventuale distinzione dei vari
ambienti di uso, mediante un’adeguata variaziorlemregeriale e nel colore. | pavimenti devono
essere antiscivolo; essi pertanto devono essegelidseon materiali idonei o devono essere dotati
di adeguati accorgimenti. Al fine di evitare podsiimcidenti devono essere evitate variazioni
anche minime di livello, quali ad esempio quellewte a zerbini non incassati, guide in risalto, ecc
nei percorsi aventi caratteristiche di continultaqualita dei materiali impiegati per i pavimenti
deve essere omogenea; questo al fine di evitaljlosstacoli al moto, dovuti a disuguaglianza di
comportamento dei pavimenti stessi. Deve esselieusst®a, nel tempo, la perfetta planarita del
pavimento, scegliendo materiali che non diano luagibiri, gibbosita, scheggiature, sconnessioni o
fessurazioni.

- Classe 2 - Per questa c classe si suggeriscendr tonto di quanto prescritto per la
classel.

Art. 68
Apparecchi elettrici di comando e di segnalazionegy uffici pubblici e privati

- Classe 1 - In tutti gli edifici tutti gli apparglti di comando, interruttori, campanelli di
allarme, manovrabili da parte della generalita pigbblico, devono essere posti ad una altezza
massima di 0,90 m. dal pavimento. Devono inoltseesfaciimente individuabili e visibili anche in
caso di illuminazione nulla (piastre o pulsantioflescenti, ecc.) ed azionabili mediante leggera
pressione. Gli apparecchi elettrici di segnalaziatica devono essere posti ad una altezza
compresa fra i 2,50 e i 3,00 m. da pavimento. Talitapparecchi elettrici di segnalazione devono
essere posti, nei vari ambienti, in posizione tieconsentirne la immediata percezione visiva ed
acustica.

- Classe 2 - Per questa classe si suggeriscedtttsdelle prescrizioni relative alla classe 1.

Art. 69

Impianti telefonici per uffici pubblici

Al fine di consentire I'uso di impianti telefonipubblici o d’'uso pubblico anche da parte di persone
con ridotte o impedite capacita motorie sono atiatseguenti criteri:

a) Gli impianti telefonici pubblici o d’'uso pubbdiadi nuova costruzione, o ristrutturati, o ai
qguali sia possibile apportare le conformi variadéyono essere installati in posizione accessibile,
posti ad una altezza massima di 0,90 m. dal pavonerconvenientemente isolati sotto il profilo
acustico. Nei posti telefonici pubblici, almeno urdegli apparecchi deve presentare le
caratteristiche di cui al comma precedente e ufla dabine deve essere strutturata e attrezzata
come segue:

Castelnuovo di Porto Pag. 46



Comune di Castelnuovo di Porto Regolamenitzi

- il dislivello massimo tra il pavimento interno lide speciale cabina telefonica e |l
pavimento esterno non deve essere superiore axgm 2,

- la cabina deve avere dimensioni minime pari@ @, 1,30 m.;

- la porta di accesso apribile verso I'esterno dexere una luce netta minima di 0,85 m.;

- l'apparecchio telefonico deve essere situato ad altezza massima di 0,90 a dal
pavimento;

- sulla parete ove e applicato I'apparecchio deeegrlersi un sedile ribaltabile a scomparsa
avente piano d’appoggio ad una altezza di 0,45 m.;

- la mensola porta elenchi deve essere posta adli@zaa di 0,80 m.;

b) Negli edifici pubblici e nei locali aperti al phlico muniti di apparecchi telefonici d'uso
pubblico, almeno un apparecchio deve essere iastdl posizione accessibile dalle persone che
utilizzano sedie a rotelle. Qualora I'apparecclalefonico sia posto in apposita cabina essa deve
avere dimensioni minime pari a 0,90 x 1,30 m. contgp apribile verso l'esterno di larghezza
minima pari a 0,80 m., e il pavimento della calsitessa deve avere un dislivello massimo pari a
2,5cm.

Art. 70

Deposito temporaneo di rifiuti solidi urbani

| fabbricati nuovi, ampliati, modificati o ristruitati, devono disporre di un deposito per contenere
recipienti delle immondizie dimensionato in rappoalle caratteristiche volumetriche e funzionali

dei fabbricati medesimi, locale dovra avere unaedisione strettamente funzionale a ricovero di
detti contenersi in ogni caso superficie non supera mq.6 ed altezza non superiore a m.l. 3,00.

E obbligatorio che detto deposito sia predisposto @loggiare i contenitori per la raccolta

differenziata in funzione del sistema di raccoltlmtéato dal Comune di Castelnuovo di Porto, che
abbia accesso diretto dall’esterno;

Art. 71

Eliminazione dei fumi, vapori ed esalazioni

Tutti i locali destinati a cucine devono essereatioti tubazioni di sfogo opportunamente
dimensionate e con scarico sulla copertura delrfedtio. Il posto di cottura, eventualmente annesso
al locale di soggiorno, deve comunicare ampiamenequest’ultimo ed essere munito di adeguato
impianto di aspirazione forzata sui fornelli. Gipianti di riscaldamento relativi a singole unita
immobiliari, gli apparecchi a fiamma libera, le fstte i camini devono essere muniti di canne
fumarie indipendenti con scarico sulla copertura.

Tutte le canne di scarico devono prolungarsi paeab un metro al di sopra del tetto o terrazza e la
fuoriuscita dei fumi deve avvenire a non meno dirndeci da qualsiasi finestra a quota uguale o
superiore. Le canne fumarie, se esterne alle nmgrattamponature, devono essere studiate con
opportuna soluzione architettonica. Per i fumi abbiano caratteristiche nocive all’igiene, occorre
prevedere impianti di depurazione secondo le ndegislative vigenti.

Art. 72

Canne di esalazione per cucine e zone di cottura

Tutte le cucine e le zone di cottura, comunque etitate, debbono essere provviste di sistemi atti a
condurre i vapori e i prodotti della combustioneanne d’esalazione singole e indipendenti o
collettive e ramificate, adibite solo a tale uso.

Tali canne dovranno essere condotte a tetto, dditatemignoli realizzati e posizionati nel rispetto
delle norme tecniche UNI-CIG e a distanza tale da mterferire con eventuali aperture di
ventilazione sia essa naturale o artificiale.

Tali ambienti devono altresi essere dotati d’idoaperture permanenti di ventilazione naturale
diretta, realizzate nel rispetto delle norme teloaisopra citate. Per interventi di ristrutturaziame
edifici preesistenti, in luogo delle canne di es@mlae, ove non sia possibile rispettare la norma
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generale e sentito il parere degli enti compet@oigsono essere ammessi sistemi alternativi d per i
trattamento o per I'allontanamento dei vapori diwa (quali ad es.: filtri a carboni attivi, candie
esalazione a parete, ecc.). Le canne d’'esalaziethe clicine ad uso di attivita di ristorazione o
comunque non assimilabili a cucine ad uso familiatevono essere realizzate con materiali
impermeabili ai vapori ed ai gas ed essere idonetamepibentate, al fine di evitare fenomeni di
condensazione ed apprezzabili incrementi di tentpexranegli ambienti attraversati. Devono inoltre
essere sempre prolungate sino al tetto con sgaosim a distanza non inferiore ai ml 10 dalle paret
degli edifici circostanti, salvo elevazioni a mam@ altezza a giudizio del Sindaco.

Art. 73
Impianti di riscaldamento e canne fumarie
Tutti gli edifici devono essere dotati di idoneopianto di riscaldamento, tale da assicurare le
condizioni di esercizio conformi a quanto prevideospecifiche norme tecniche ed in funzione della
destinazione d’'uso. Gli impianti termici, le caniuenarie e le loro parti terminali, devono essere
costruiti a regola d’arte, con materiali e compdneaalizzati secondo le norme tecniche di
sicurezza UNI-CIG, nonché nel rispetto di quantevpgto dalla legislazione vigente in materia,
compresi i regolamenti adottati ai fini del contaento dei consumi di energia. Ove non sia
Ridisposta I'installazione di apparecchi di combust di tipo stagno, gli ambienti relativi devono
essere dotati d’aperture di ventilazione realiznalaispetto delle norme tecniche.
Le canne fumarie, singole o collettive, a cui agdiee le caldaie e gli apparecchi di riscaldamento
degli ambienti e di produzione di acqua calda, cogue alimentati, nonché le stufe, i caminetti ed i
forni alimentati a legna o simili apparecchiatudeyono essere condotti al tetto. L’altezza delle
bocche dei camini, escluso le mitrie e i comignadédiyono risultare piu alte di 1 m. rispetto al colm
dei tetti, ai parapetti ed a qualunque altro ostacostruttura che sia distante almeno 10 m dalle
stesse per gli impianti di tipo industriale o castgmzialitd maggiore di 35Kw. Per impianti con
potenzialita inferiore a 35 Kw la quota di shocab comignolo deve essere al di fuori della zona di
reflusso come indicata nella norma CTI-UNI 7129.
Lo scarico dei prodotti della combustione deve ressecalizzato in modo da non interferire con
eventuali prese d’aria esterne e con aperture @etilazione naturale o meccanica. Per interventi
sul patrimonio edilizio esistente € ammesso loisga parete dei prodotti della combustione per i
soli apparecchi alimentati a gas metano, nel rispé¢lle indicazioni impiantistiche delle norme
UNI-CIG e del DPR 412 del 26/8/9& successive modifiche ed integrazioni qualoraesfichi la
contemporaneita delle seguenti condizioni:

a) lo scarico dei prodotti non interferisca conspred’aria esterne, con aperture per
ventilazione naturale o meccanica, come previslie darme UNI-CIG.

b) le opere previste non si configurino come indetv di ristrutturazione complessiva
dell’edificio o degli impianti;

C) non si possa usufruire di canne fumarie esiséenbn ne sia consentita la costruzione di
nuove con scarico a tetto;

d) non sia possibile I'attraversamento di pianrastanti.
Le prese d’aria per I'alimentazione degli apparéedchipo stagno possono essere poste a parete.
Il Sindaco, sentito il parere dell’ASL, nei casicdni lo scarico dei prodotti della combustione, di
gualunque impianto o apparecchio termico, intestericon prese d’aria esterne, o comunque crei
disagio permanente alla fruibilita degli ambiemtgterminando problemi igienico - sanitari, puo
ordinare interventi sulle canne fumarie, nonch@énerale I'elevazione dello sbocco di condotti
esistenti.

Art. 74

Impianti di trattamento dell'aria

Per la classificazione degli impianti di trattaneedell'aria si richiama quanto indicato dalle norme
UNI. Detti Impianti devono essere realizzati ngpetto delle norme di buona tecnica.
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Gli impianti devono garantire il rispetto delle cozioni parametriche di esercizio (quali ad es.
purezza e velocita dell'aria, temperatura, ecdipide dalle stesse norme tecniche e correlate alla
tipologia d'uso del locale. Le prese d'aria estete@ono essere posizionate, ove tecnicamente
possibile, in conformita alla norma UNI applicabdeeomungue ad almeno ml 4,00 dal suolo ed in
zone sottratte ad azioni inquinanti. Le condotteesulsione dell'aria devono sfociare a tetto e
devono essere posizionate e realizzate nel risgette regole dell'arte; esse non devono intederir
con aperture di prese d'aria naturale o artificillfunzionamento degli impianti non deve essere
causa di disturbo per gli ambienti di vita circodtaa tal fine sono oggetto di valutazione tecnica
gli incrementi del rumore di fondo e l'innalzamedtdla temperatura conseguenti al funzionamento
di detti impianti.

Art. 75

Ventilazione artificiale e termoventilazione

La ventilazione artificiale € ammessa in sostitoeico ad integrazione di quella naturale nei
seguenti locali:

a) antibagni, spogliatoi, magazzini di deposit@eali di servizio in cui non sia prevista la
presenza continua di persone. Nei casi sopra itidamee non differentemente previsto da specifica
norma, devono essere assicurati almeno dieci ricaoilome —ambiente per ora.

Nei servizi igienici la ventilazione artificiale puavvenire con accensione automatica collegata
all'interruttore dell'illuminazione artificiale, ootemporizzatore ritardante l'arresto di almeno 3
minuti. Negli edifici multipiano la ventilazione tdiciale pud essere ottenuta anche mediante
condotto collettivo ramificato, costruito a regdiarte, che deve essere ad uso esclusivo dei locali
di servizio ventilati; Il ricambio dell’aria inteennon deve comunque superare il 30% della portata
dell'impianto; La dotazione di un idoneo impiantraulico conforme alle norme UNI 10339/95 e
smi e requisito minimo per i locali pubblici di $f@olo e di riunione e per i locali ad uso
commerciale e di servizio con permanenza di persprando detti locali, per necessita od obblighi
costruttivi e di esercizio, non possono esserdacseifitemente o razionalmente aerati con finestre
apribili; Lo spazio o i locali in cui siano instate le unita di trattamento aria, dovranno essere
accessibili in sicurezza tramite strutture fisse.

Art. 76
Sale per riunioni e spettacoli
Al fine di consentire la piu ampia partecipaziotia &ta associativa, ricreativa e culturale, nelle
sale per riunioni e spettacoli facenti parte difiedpubblici, d'uso pubblico di interesse sociale,
almeno una zona della sala deve essere utiliznataeada persone con ridotte o impedite capacita
motorie. Tale zona deve avere i seguenti requisiti:

- essere raggiungibile preferibilmente mediante pencorso continuo e raccordato con
rampe o mediante ascensore in alternativa ad wosercon scale:

- essere dotata di un congruo numero di stallrilidefacile accesso, ricavati tra le file delle
poltrone e riservati alle alle persone utilizzaddie a rotelle.
Per le persone utilizzanti sedie a rotelle glilskigeri ad essi riservati devono essere in nunpan
ad un posto per ogni 400 o frazione di quattroceotii normali.
Lo stallo libero deve avere le seguenti carattehst

- lunghezza 1,20-1,40 m.;

- larghezza 1,20 m.;

- spazio libero, anteriore o posteriore, per la ovaa di uscita, di larghezza pari a quella
dello stallo e di lunghezza minima di 1,00 m.;

- il pavimento dello stallo deve essere orizzontale
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Art. 77

PRESCRIZIONI ANTINCENDIO

Caratteristiche dei fabbricati di altezza tra i 12e i 24 metri

Ai fini della prevenzione degli incendi, nei fabtati di altezza compresa tra m.12 e m 24 devono
essere rispettate le seguenti condizioni:

1) le gabbie delle scale e degli ascensori e digiveaccessi e disimpegni non devono avere
alcuna comunicazione con i magazzini, depositi,omegaboratori e comunque con locali non
destinati esclusivamente ad abitazioni e ad uffici;

2) le rampe delle scale ed i pianerottoli devonerastrutture portanti in cemento armato ed
altri materiali resistenti al fuoco e all’'urto. larghezza minima delle rampe e dei pianerottoliedel
scale che disimpegnano piu di una unita immobilieme puo essere inferiore a m 1,05, salvo che le
norme specifiche richiedano dimensioni maggiorieTlarghezza, se il fabbricato non e servito da
ascensore, deve essere aumentata di cm 10 ogpiatueserviti oltre ai primi due.

3) ogni scala puo servire al massimo una superdmerta non superiore a mq 600;

4) le pareti delle gabbie delle scale e degli asaerdevono avere uno spessore minimo di
cm 18 se in muratura di mattoni pieni e di cm 1hssemento armato;

5) scale ed ascensori possono arrivare alle casiloeattraverso zone scoperte e disimpegni
aerati direttamente dall’esterno con superficieimandi mqg 0,50 e prowvvisti di porta metallica;

6) tutti gli insediamenti le cui unita abitativeegentano i prospetti prowvisti di vani non
raggiungibili con autoscala-aerea ovvero presentgincandroni delle scale e del cortile non
direttamente accessibili dalla pubblica via e coguencondizionati da recinzioni, delimitazioni e
simili e non sono servite da scale a prova di fudewono essere raggiungibili tramite un passaggio
carrabile, idoneo al transito degli automezzi dicswso dei VVFF (dimensioni minime: larghezza
m 3.5 ed altezza m 4).

Art. 78

PRESCRIZIONI ANTINCENDIO

Centrali termiche

A) - Centrale termica a combustibile liquida

1) le strutture dei locali devono avere le cargtiehe di resistenza al fuoco previste dalle
vigenti disposizioni in materia;

2) il canale da fumo e il camino, nonché la camdiraaccolta che per caratteristiche
costruttive, dimensionamento, ecc. devono risultameformi a quanto richiesto dalle norme del
regolamento antismog, non possono essere ubitaiteaho di locali di autorimessa, magazzini,
ecc. La separazione da detti locali (ferma restalidsservanza delle norme previste dal
regolamento antismog) deve essere realizzata nattusé in cemento armato prive di aperture;

3) nella realizzazione degli impianti (caldaia,bs¢oio, canale da fumo, camera di raccolta,
ecc.), devono essere osservate tutte le normerptesialla legislazione vigente;

4) qualora il deposito di olio combustibile o disgdo superi i 25 mc deve essere richiesto
alla Prefettura il relativo decreto per I'autorizine all’esercizio del deposito stesso.

B) - Centrale termica a gas di rete:

1) le aperture di aerazione del locale caldaia dewisultare di superficie non inferiore a
guella indicata nei dati caratteristici dell'imptartermico e comunqgue non inferiore a mq 0,50;

2) le strutture dei locali e dei relativi impiaigvono essere realizzati con le caratteristiche
previste dalle vigenti disposizioni;

3) il misuratore del gas deve essere installatesadirno dello stabile;

4) tutti i materiali, gli apparecchi, le installami e gli impianti alimentati con gas
combustibile devono essere realizzati in conforraita leggi vigenti secondo le regole specifiche
della buona tecnica per la salvaguardia della sxaa;

5) il locale dellimpianto termico non deve esseamttostante ad autorimesse, scuole,
caserme, sale di riunione, o comungue locali dastancollettivita.
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Art. 79
PRESCRIZIONI ANTINCENDIO
Autorimesse con capacita di parcamento non superiera nove autoveicoli

1) Le strutture portanti orizzontali e verticalivd®o essere realizzate con materiali non
combustibili.

2) L’autorimessa non deve avere alcuna comunicazoom le scale, ascensori o altri locali
non facenti parte dell’autorimessa. Le eventuathgoicazioni ammissibili con i locali a diversa
destinazione, facenti parte dell’edificio nel qualeno inserite, devono essere protette con porte
metalliche piene a chiusura automatica; sono comeingetate le comunicazioni con i locali adibiti
a deposito o0 uso di sostanze esplosive e/o infidmima

3) L'eventuale suddivisione interna in box deveemssrealizzata con strutture non
combustibili; ogni box deve avere aerazione comtape permanenti in alto e in basso di superficie
non inferiore a 1/100 di quella in pianta; I'aeoswE pud avvenire anche tramite aperture sullaaorsi
di manovra.

Autorimesse con capacita di parcamento superiore @ove autoveicoli

1) Il solaio di separazione con i soprastanti @ttastanti locali deve essere in cemento
armato ovvero in altri materiali incombustibili esistenti al fuoco o resi tali. In quest’ultimo cas
deve essere presentato, per la preventiva apponeaziel Comando dei Vigili del Fuoco, Il
progetto esecutivo delle strutture.

2) L’autorimessa non deve avere alcuna comunicazoom le scale, ascensori o altri locali
non facenti parte dell’autorimessa. Valgono comanguorme di cui &M 01.02.1986.

3) L'altezza minima netta non puo essere inferem.2,40 con un minimo di 2 m sotto
trave.

4) Le corsie di manovra devono consentire il faolevimento degli autoveicoli e devono
avere ampiezza non inferiore a 4,5 m e a 5 m a#i antistanti i box, o posti auto, ortogonaliaall
corsia.

5) Gli ingressi alle autorimesse devono esserevaicasu pareti attestate su vie, piazze
pubbliche o private, o su spazi a cielo scoperl'&cesso avviene tramite rampa, si considera
ingresso l'apertura in corrispondenza dell'iniztiadrampa coperta.

6) Ogni compartimento deve essere servito da almeaacoppia di rampe a senso unico di
marcia di ampiezza ciascuna non inferiore a 3 maauda rampa a doppio senso di marcia di
ampiezza non inferiore a 4,5 m. Per le autorimsess®a quindici autovetture e consentita una sola
rampa di ampiezza non inferiore a 3 m diversi camnpanti, realizzati anche su piu piani, possono
essere serviti da unica rampa o0 da unica coppiardpe a senso unico di marcia come sopra
descritto purché le rampe siano aperte o a profana.

Le rampe non devono avere pendenza superiore atd@%n raggio minimo di curvatura misurato
sul filo esterno della curva non inferiore a 8,2%an le rampe a doppio senso di marcia e di 7 m
per rampe a senso unico di marcia.

7) Le autorimesse devono essere munite di un sistinaerazione naturale costituito da
aperture ricavate nelle pareti e/o nei soffittiigpdste in modo da consentire un efficace ricambio
dell'aria ambiente, nonché lo smaltimento del eatodei fumi di un eventuale incendio. Al fine di
assicurare una uniforme ventilazione dei localgperture di aerazione devono essere distribuite il
piu possibile uniformemente e a distanza reciprmrasuperiore a 40 m.

8) Le aperture di aerazione naturale devono aveaesuperficie non inferiore a 1/25 della
superficie in pianta del compartimento. Nei casiquali non e previsto I'impianto di ventilazione
meccanica, una frazione di tale superficie - ndieriare ad 0,003 m2 per metro quadrato di
pavimento - deve essere completamente priva darsemti. Il sistema di ventilazione deve essere
indipendente per ogni piano. Per autorimesse sattee la ventilazione pud avvenire tramite
intercapedini e/o camini; se utilizzata la stesgarcapedine, per consentire l'indipendenza della
ventilazione per piano, si puo ricorrere al sezimeato verticale o all'uso di canalizzazioni di tipo
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«shunt». Per le autorimesse suddivise in box a@ma naturale deve essere realizzata per ciascun
box. Tale aerazione puo essere ottenuta con caaaiani verso I'esterno o con aperture anche sulla
corsia di manovra, prive di serramenti e di sup&fnon inferiore ad 1/100 di quella in pianta del
box stesso.

9) Il sistema di aerazione naturale deve essesgraio con un sistema di ventilazione
meccanica nelle autorimesse sotterranee aventi noudieautoveicoli per ogni piano superiore a
guello riportato nella seguente tabella: Numer@waeitoli nelle autorimesse sotterranee:

Primo piano 125, secondo piano 100, terzo piano/ft® il terzo piano 50;

Per le autorimesse fuori terra di tipo chiuso 8tama di aerazione naturale va integrato con
impianto di aerazione meccanica nei piani avenmeno di autoveicoli superiori a 250.

Le caratteristiche del sistema di ventilazione raagza sono stabilite dalla normativa specifica.

10) Le autorimesse devono essere provviste disiamsa organizzato di vie di uscita per il
deflusso rapido e ordinato degli occupanti versstérno o in luogo sicuro in caso di incendio o di
pericolo di altra natura. Il dimensionamento delie d’'uscita € in funzione del massimo
affollamento ipotizzabile come determinato dallamativa specifica.

11) Gli impianti elettrici devono essere a “regdlarte” e conformi alle norme CEI.

12) Gli scarichi delle acque di lavaggio devonoeessnuniti, prima del collegamento alla
fognatura cittadina, di idoneo pozzetto “a trappola

Art. 80

PRESCRIZIONI ANTINCENDIO

Nulla-osta dei Vigili del Fuoco

Il nulla-osta dei Vigili del Fuoco e espressamaitthiesto per il rilascio del certificato di agiitdl,

da cui al precedente Art. 43 del Regolamento, aebdli edifici di altezza superiore a m. 24, di
costruzioni industriali o di carattere specialedttivi, ricreativi, culturali, commerciali, comuari,
ecc.).

Art. 81

PRESCRIZIONI ANTINCENDIO

Criteri di sicurezza per impianti domestici di gasliquefatto

Gli impianti per usi domestici funzionanti con dagiefatto devono soddisfare i seguenti requisiti:

a) la bombola (o le bombole) di gas liquefatto dessere situata all’esterno del locale di
utilizzazione in vani chiusi verso l'interno, aphted aerati permanentemente verso I'esterno;

b) le tubazioni fisse metalliche nell'attraversamoedelle murature debbono essere protette
con guaina pure metallica, aperta verso I'estethiysa ermeticamente verso I'interno e munita di
valvole d’interruzione del flusso;

c) la tubazione flessibile di collegamento traubazione fissa e I'apparecchio utilizzatore
deve essere realizzata con materiale resisterusuath e all’azione chimica del gas liquefatto, con
giunzioni, sia alla tubazione che all’'apparecchigualmente resistenti all’usura, atte ad evitare
fughe di gas.

Art. 82

PRESCRIZIONI ANTINCENDIO

Criteri di sicurezza per impianti centralizzati di riscaldamento e condizionamento

Gli impianti di riscaldamento o di condizionamem@r edifici di abitazione, uffici, negozi e simili
oltre ad essere realizzati secondo le disposizigenti in merito e, ove ne ricorrano le circosianz
secondo le disposizioni per i luoghi di pubblicaguenza, devono osservare le norme seguenti:

a) il locale destinato a centrale deve essere sibdesdirettamente dall’esterno mediante
porta apribile verso I'esterno; salvo casi in doi sia assolutamente impossibile e comunque dietro
specifica autorizzazione dell’autorita comunalé f#orta deve prospettare su spazi privati e non su
spazi pubblici;
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b) il rifornimento del carburante di qualsiasi gendeve avvenire in modo che I'automezzo
rifornente possa sostare fuori della sede strag@iesono essere utilizzate a tale scopo le aree per
parcheggio purché adeguatamente ubicate;

Cc) prese o uscite d’aria di impianti di condizioreato di qualsiasi dimensione non possono
aprirsi su spazi pubblici se non al di sopra diedizza di m.2,00 dal marciapiede, dalla sistemazion
esterna al fabbricato.

Art. 83

PRESCRIZIONI ANTINCENDIO

Rinvio a leggi particolari

Ascensori 0 montacarichi con relativi vani di cqrsmpianti elettrici e termici, autorimesse,
depositi di materiali inflammabili, ecc., sono seggjganche a norme e prescrizioni tecniche degli
enti preposti che qui si intendono richiamate.

Lo stesso dicasi per gli edifici speciali come:esadi spettacolo, edifici collettivi, alberghi, sdeio
collegi, ospedali, case di cura, industrie, impiasportivi, ecc., che sottostanno a speciali
regolamentazioni previste da leggi particolari.

Capo V

NORMATIVA TECNICA PER L'EDILIZIA
Art. 84
Requisiti di sicurezza degli impianti all'interno degli edifici
- disposizioni in materia di attivita di istallanie
Tutti gli impianti tecnici devono essere costruiticonformita di disposizioni legislative, norme e
regolamenti applicabili in materidécreto n. 37 del 22 gennaio 2008 integraziond.. 46 del
5/3/90) 1l Costruttore ed il Direttore dei Lavori soncspensabili riguardo alla conformita degli
adempimenti previsti da disposizioni legislativilssicurezza degli impianti stessi.
Con l'istanza di agibilita delle costruzioni, il Swuttore ed il Direttore dei Lavori devono
depositare presso il Comune le certificazioni suk@ondenza degli impianti medesimi a leggi,
norme e regolamenti.

Art. 85

Eliminazione barriere architettoniche negli edifici pubblici e privati

Per quanto riguarda le caratteristiche tecnicheremksionali degli interventi di eliminazione delle
barriere architettoniche, i criteri di progettazooltre che la documentazione di progetto si fa
riferimento al DM n.236 14.06.89 e al DPR n.50302496 e successive modifiche ed integrazioni.

Art. 86

Eliminazione barriere architettoniche realizzate inderoga ai regolamenti edilizi

Ai sensi dell'art. 79 del D.P.R. 380/01 le operecdi all’art-88 85 del regolamento possono essere
realizzate in deroga alle norme sulle distanzeigptevn questo regolamento edilizio anche per i
cortili e le chiostrine interni ai fabbricati o cami o di uso comune a piu fabbricati.

E fatto salvo l'obbligo di rispetto delle distandiecui agli articoli 873 e 907 del codice civile
nell'ipotesi in cui tra le opere da realizzare fahibricati alieni non sia interposto alcuno spazio
alcuna area di proprieta o di uso comune.

Art. 87

Norme per la riduzione e la prevenzione da inquinanto luminoso

Per quanto concerne I'inquinamento luminoso, silieppga normativa regionale disciplinata dalla
LR 23 del 13/4/00e successivo regolamento regionalg del 18/04/05.
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Art. 88

Prevenzione e salvaguardia dal rischio gas radon

Per quanto concerne la prevenzione e la salvagudadirischio gas radon, si rimanda alla specifica
normativa regionale disciplinata dallk 14 del 31/3/05.

Capo VI

PRESTAZIONI DELL'INVOLUCRO
Art. 89
Isolamento del suolo
E’ vietato realizzare nuove costruzioni su terrgme siano serviti come deposito di immondizie, di
letame o di altro materiale insalubre che abbiawume potuto inquinare il suolo, se non dopo
avere completamente risanato il sottosuolo corndpate. Se il terreno oggetto di edificazione é
umido e/o é soggetto alle infiltrazioni di acquéteswanee o superficiali, deve essere operato un
sufficiente drenaggio. In ogni caso e fatto obbldjcadottare provvedimenti atti a impedire che
'umidita pervenga dalle fondazioni alle murature strutture sovrastanti. Qualsiasi edificio deve
essere isolato dall’'umidita del suolo. | localasdificati nei precedenti articoli come A e S devon
avere, indipendentemente dalla quota del pavimeeioconfronti del terreno, a sistemazione
avvenuta, il piano di calpestio isolato mediantiisodistaccato dal terreno stesso a mezzo di
intercapedine aerata. In entrambi i casi, qual@addetti locali risultino anche parzialmente al di
sotto della quota del pavimento nei confronti @efedno circostante, a sistemazione avvenuta, deve
essere prevista una sufficiente intercapedine aesrhe circondi i predetti locali per la parte
interrata. Comunque il solaio deve essere postarativello superiore della falda freatica e del
livello di massima piena delle fognature di scaridsultando cio attraverso una relazione, con
calcoli ed elaborati, da sottoporre al Comune umitate alla richiesta di permesso o autorizzazione.
I Comune puo concedere porzioni di terreno pulobtier la creazione di intercapedini riservandosi
la facolta di uso per il passaggio di tubazionyi @aaltro e purché dette intercapedini siano kEtsci
completamente libere. Le griglie di aerazione ewaimbente aperte sul marciapiede devono
presentare resistenza alla ruota di un automeaxere caratteristiche tali da non costituire péoico
per i pedoni, per le carrozzine dei bambini e pgydrsone con ridotte o impedite capacita motorie.
Per le altre caratteristiche delle intercapediniichiama il successivo art. 138. Tutte le murature
devono essere isolate da stratificazioni impernieatmtinue poste al di sotto del piano di calpesti
interno. Tutti i pavimenti dei locali seminterratisituati a livello del terreno, costruiti sul vesp
devono essere isolati mediante uno strato di nadéeimpermeabile.

Art. 90
Isolamento termico
Tutte le costruzioni e le porzioni di queste complenti locali rientranti, nelle categorie A e S
devono rispettare la legislazione vigente in matdricoibenza e di consumo energetico.
Per le nuove costruzioni e ristrutturazioni, fermestando I'obbligo del permesso di costruire, |l
committente deve depositare prima dell'inizio deioki presso il competente Ufficio comunale,
allegata al progetto esecutivo, una documentazidneea a dimostrare la rispondenza delle
caratteristiche dell'isolamento termico a quan&visto dalle norme, firmata dal committente e dal
progettista. Nelle costruzioni esistenti, prive idipianto di riscaldamento, il Responsabile
dell’'U.T.C. puo disporre che siano osservate lemsosulle caratteristiche di isolamento termico,
guando esistano le condizioni tecniche per la &mplicazione, obbligando all'attuazione parziale o
globale dei seguenti provvedimenti:

a) isolamento termico delle coperture e dei salaEazi aperti (porticati);

b) isolamento termico delle pareti (superfici opaehtrasparenti);

c) isolamento termico dell'impianto di riscaldanment

d) miglioramento della tenuta dei serramenti.
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Art. 91
Classificazione delle acque
In base ai contenuti della legislazione vigenteadgue di scarico vanno distinte nelle seguenti
categorie:

- acque meteoriche

- comprendono le acque piovane e quelle provendatito scioglimento delle nevi;

- acque nere

- comprendono le acque degli scarichi di lavandavelli, vasche da bagno, docce, bidet e
di ogni altro accessorio con analoga funzioneactpie non inquinanti provenienti da procedimenti
di lavaggio compiuti da imprese artigiane o comnadirc

- acque luride:

- sono gli scarichi di natura organica e delle&tdi qualsiasi tipo;

- acque inquinanti:

- sono quelle, di qualsiasi provenienza, che samsiderate tali dalle vigenti normative in
materia di inquinamenti.

- acque reflue industriali:
Qualsiasi tipo di acque reflue scaricate da edifidi installazioni in cui si svolgono attivita
commerciali o di produzioni di beni, diverse dalmue reflue domestiche e dalle acque meteoriche
o di dilavamento. Il refluo deve essere considenalbinscindibile composizione dei suoi elementi,
a nulla rilevando che parte di esso sia compostiqdidi non direttamente derivanti dal ciclo
produttivo, come quelli delle acque meteoriche bs#evizi igienici, immessi in un unico corpo
recettore

Art. 92

Modalita di scarico delle acque

Per il deflusso dellacque meteorichedi cui al precedente articolo, deve essere piew@pposita
rete di tubazioni totalmente indipendente.

Per il deflusso dellacque nere di cui al precedente articolo, deve essere pelasrealizzazione

di una rete di tubazioni autonoma, opportunameitneeisionata, capace di resistere alle alte
temperature e dotata di sistema di aerazione codotte di aspirazione fino alla copertura.

Gli innesti in detta rete devono avvenire con l'iego di sifoni ispezionabili.

Le acque luride, di cui al precedente articolo, in assenza di &gra comunale, devono essere
convogliate in una fossa biologica dimensionataajpporto alle caratteristiche della costruzione
nonché alla volumetria abitativa e al numero dedlitanti equivalenti. Detta fossa deve anche
essere in grado di garantire la degradazione hgdadelle materie organiche e deve essere ubicata
all’'esterno della costruzione, ad una distanzainfamiore a m. 1 dalle murature perimetrali.
L’allacciamento allo scarico generale delle acquetemriche, nere e luride deve essere realizzato
mediante un sifone ispezionabile e a chiusura écmgtosto all’esterno della costruzione e in
conformita alle disposizioni legislative vigenti.

Per leacque inquinanti di cui al precedente articolo vale quanto dispalstila relativa normativa
legislativa e regolamentare. In mancanza di regmdate lo smaltimento dei liquami provenienti
dall'interno degli edifici deve avvenire medianéedostruzione, a cura e spese dei concessionari, di
appositi impianti, con I'osservanza dei criteri,tot® e norme tecniche stabilite al riguardo dalle
norme vigenti. L'autorizzazione allo scarico all#bplica fognatura € rilasciata dal Responsabile
dell'Ufficio Tecnico. Qualora intervengano modifeldelle caratteristiche dello scarico (qualita,
portata, ecc.) conseguenti ad interventi sul faalboi o mutamenti della destinazione d'uso, il
titolare dello scarico dovra richiedere una nuowe®azzazione allegando le planimetrie delle reti d
scarico aggiornate secondo le nuove attivita oimgbni. Relativamente agli scarichi non in
pubblica fognatura si fa riferimento alle norme inaali e regionali in materiéD.Lgs. n. 152 del
3/4/06, e LR 41 del 16/3/82)Sono sempre consentiti interventi finalizzati alarretta
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infrastutturazione ecologica e ambientale deltno (quali, a titolo esemplificativo, gli impiare

i sistemi di lagunaggio, fitodepurazione ed evagsyirazione) sulla base di progetti da concordare
con gli uffici comunali e pubblici competenti. Ghterventi edilizi di trasformazione del patrimonio
edilizio esistente e di nuova costruzione, compigsiampliamenti di edifici esistenti, sono
subordinati:

- alla realizzazione di reti separate di convoggato delle acque bianche e delle acque nere
(il cui recapito finale deve essere il sistemaodinfatura pubblico);

- alla predisposizione di specifiche misure teceidimalizzate ad escludere, ovunque
possibile, il recapito finale delle acque bianch&®la fognatura comunale. Le misure da adottare
(a titolo esemplificativo: convogliamento nel relic idrografico superficiale previo pre-trattamento
delle acque di prima pioggia, tetti e pareti verealizzazione di bacini di raccolta temporanea,
riutilizzo per irrigazione di aree verdi, impiardi sistemi di lagunaggio e fitodepurazione, ecc.),
dovranno essere descritte in apposita relazionacgcche illustri la caratteristiche ambientali,
geologiche e idrologiche dell’ambito oggetto deliérvento.

Gli uffici comunali e pubblici competenti dovranmd concerto accertare il sistema tecnico piu
idoneo, in rapporto con le caratteristiche deksit idrografico superficiale e sotterraneo.

Art. 93
Efficienza energetica
Negli edifici di nuova costruzione e obbligatoritilimzare: Per il miglioramento dell’efficienza
degli impianti termici: caldaie a condensazione emt@lizzate, sistemi di regolazione termica
individuale (es. valvole termostatiche), sistemicdntabilizzazione individuale del calore; Per il
miglioramento dell’efficienza degli impianti elatr. Dispositivi per la riduzione dei consumi
elettrici (interruttori a tempo, sensori di presgnzensori di illuminazione naturale, ecc.).
Impianti per climatizzazione invernale ed estiva
Negli edifici di nuova costruzione e in quelli ini@ prevista la completa sostituzione dell'impant
di riscaldamento o del solo generatore di calohtdigatorio I'impiego di sistemi di produzione di
calore ad alto rendimento (dotati della marcatungdimento energetico pari a tre o quattro stelle
D.Lgs.192/05). Installazione di sistemi di regotam® termica locale (valvole termostatiche,
termostati collegati a sistemi locali o centralatluazione, ecc.) che, agendo sui singoli elentnti
diffusione del calore, garantiscano il mantenimedatta temperatura dei singoli ambienti riscaldati
entro i livelli prestabiliti, anche in presenza afporti gratuiti (irragiamento solare, presenza di
persone o apparecchiature).
Impianto elettrico
Per gli edifici pubblici e del terziario, e perdele parti comuni degli edifici residenziali, & yisto
'uso di dispositivi che permettano di controllareonsumi di energia dovuti all'illuminazione,
quali interruttori locali, interruttori a tempo, mwolli azionati da sensori di presenza, controlli
azionati da sensori di illuminazione naturale. dmtjgolare:

- per gli edifici residenziali (vani scala intemiparti comuni) € obbligatoria I'installazione
di interruttori crepuscolari 0 a tempo ai fini detiduzione dei consumi elettrici

- per gli edifici del terziario & obbligatoria |$tallazione di dispositivi per la riduzione dei
consumi elettrici (interruttori a tempo, sensorpdésenza, sensori di illuminazione naturale, ecc.)

Art. 94

llluminazione esterna

Negli impianti di illuminazione delle aree comursterne (private, condominiali o pubbliche) di
edifici nuovi e di quelli sottoposti a riqualificane, i corpi illuminanti debbono essere previsti d
diversa altezza per le zone carrabili e per quadkbili/pedonali, ma sempre con flusso luminoso
orientato verso il basso per ridurre al minimo ipdrsioni verso la volta celeste e il riflessolsug

edifici limitando di conseguenza i consumi enexge#i I'inquinamento luminoso. Tali impianti
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dovranno essere eseguiti utilizzando sistemi dssimne luminosa con la massima efficienza e il
minor consumo energetico.

Art. 95
Risparmio Energetico
Ai fini del contenimento del consumo energeticdudilizzo di fonti energetiche rinnovabili sono
prescritti, anchai sensi della L.R. 06 del 27/5/08 e D.L.gs 192 d€l/8/2005 seguenti interventi:
Nei casi di edifici di nuova costruzione, di risgtarazione edilizia, e di ristrutturazione urbaitist
fuori dai centri storici € obbligatoria: l'instatiane di impianti per il ricorso a fonti energetch
rinnovabili (impianti solari termici e fotovoltaigi integrati con le strutture dei fabbricati o del
guartiere, al fine di soddisfare:

a) il fabbisogno di acqua calda dell'edificio per igienico sanitari in misura non inferiore
al 50 per cento del fabbisogno energetico;

b) il fabbisogno di energia elettrica in misura noferiore a 1 kW per ciascuna unita
immobiliare e non inferiore a 5 kW per i fabbricatidustriali, commerciali e di servizio di
estensione superficiale di almeno 100 metri quadrat

Art. 96

Installazione apparecchi di captazione di fonti ermgetiche rinnovabili in zona agricola
Nell’'ubicazione di impianti di captazione di fonginergetiche rinnovabili (fotovoltaico, solare
termico, eolico) si dovra tenere conto delle diggosi in materia di sostegno nel settore agricolo,
con patrticolare riferimento alla valorizzazioneldétadizioni agroalimentari locali, alla tutelallde
biodiversita, cosi come del patrimonio culturaldetpaesaggio rurale e del microclima.
L’installazione di apparecchi di captazione di foenmergetiche rinnovabili dovra essere correlato
alle effettive esigenze dell'azienda agricola edti’abitazione dell’agricoltore, nonché tener conto
delle indicazioni del P.T.P.R..

Art. 97

Isolamento acustico

In relazione ai requisiti acustici definiti nel DAM. 5/12/97, negli edifici di nuova costruzione,
nelle soprelevazioni, negli ampliamenti o nelletrrgurazioni di fabbricati esistenti, per tutti i
locali classificati nei precedenti artt 48 e 49yal®o essere adottati sistemi idonei ed adeguati per
l'isolamento fonico delle strutture verticali e zmontali relativamente i rumori esterni e i rumori
provenienti da altre unita abitative.

| materiali utilizzati per la costruzione e la lomessa in opera devono garantire un’adeguata
protezione acustica ai locali sopra per quanto eare i rumori da calpestio, di impianti o
apparecchi comunque installati nel fabbricato,utaari e suoni aerei provenienti da locali attigui o
spazi destinati a servizi comuni, dal traffico wére facendo riferimento alle disposizioni
legislative vigenti e/o agli standards consiglidal Ministero dei Lavori Pubblici o da altri
gualificati organi pubblici. In particolare le miwmee di divisione tra diversi alloggi devono essere
realizzate con doppia parete ed intercapedine Bsushente. Gli impianti e le apparecchiature
tecnologiche (ascensori, impianti idro-sanitaripiamti di riscaldamento o condizionamento, ecc.)
devono essere opportunamente isolati al fine deafie la trasmissione dei rumori d’esercizio.

In ogni caso, la soglia di rumorosita relativa aghiosingolo locale non deve essere superiore a 70
db per frequenza fra 100 e 3000 Hz misurate coman@iormalizzati. Per le pareti perimetrali di
ogni singola unita immobiliare tale soglia non destgerare i 45 db. E’ opportuno distaccare,
medianti giunti elastici o simili, le strutture peetrali del fabbricato dalle pavimentazioni striada

da qualunque altra struttura rigida in contatto loesterno.
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Art. 98
Materiali ecosostenibili-ecocompatibili
Nei casi di nuova costruzione e di ristrutturazianganistica sono prescritti i seguenti interventi:

1) utilizzare materiali, tecniche costruttive, campnti per l'edilizia, impianti, elementi di
finitura e arredi fissi biocompatibili, sostenibiicologici e non nocivi per la salute;

2) privilegiare I'impiego di materiali e manufatti cui sia possibile il riutilizzo anche al
termine del ciclo di vita dell'edificio e la cuig@uzione comporti un basso consumo energetico.

3) dotare le parti trasparenti delle pareti perraieesterne di dispositivi che ne consentano
la schermatura e 'oscuramento. Le schermature fis¥ono essere congruenti con I'orientamento
in cui vengono utilizzate.

4) garantire una ventilazione costante su ogni teb fabbricato; in particolare i locali
interrati e seminterrati dovranno impedire I'evettu passaggio del gas (radon) agli ambienti
soprastanti dello stesso edificio, in modo cheolacentrazione del suddetto gas risulti inferior® 20
Bequerel mc per le nuove costruzioni e 400 Bequeogper quelle gia esistenti.

5) Realizzare tetti verdi per quanto piu possikdla irrigare con la captazione delle acque
meteoriche) Al fine di preservare l'identita star& culturale del patrimonio edilizio e architettan
e le relative tradizioni e tecniche costruttiveimlogiche, gli elementi costruttivi presenti negli
edifici storici e nell'edilizia tradizionale locat#o rurale che trovano piena rispondenza nei iiinc
dell'architettura sostenibile e della bioedilizevdno essere preservati. E' ammessa la sostituzione
parziale di elementi costruttivi purché con materide ne mantengano inalterate le originali
caratteristiche di biocompatibilita. Al fine di menere le -caratteristiche tipologiche e
architettoniche degli edifici rurali tradizionalidegli aspetti del paesaggio agrario il Responsabil
dellUTC puo prescrivere I'utilizzo di materialidi tecniche costruttive tradizionali. In particaar
la tipologia dei porticati, la conservazione deirmdi recinzione a secco, filari alberati e siepi,
murature portanti a faccia vista in tufo, mantocdpertura in coppi e coppi ed embrici, tetti in
legno, coloriture degli intonaci, infissi in legnmnservazione di manufatti accessori (forni, ppzzi
pavimentazioni esterne, tipologia delle recinzioni.

E’ vietato rimuovere e demolire le tipiche delimzitani dei fondi agricoli realizzate con grandi
blocchi in tufo cavati a mano delle macere a semt localmente “bolognini”. Tali elementi del
paesaggio agrario devono essere preservati e mratupe

Art. 99

Disposizioni in materia di edilizia residenziale pbblica

Al fine di favorire la riqualificazione urbana attrerso I'insediamento di attivita commerciali 0
artigianali, nei fabbricati realizzati con prograihedilizia sovvenzionata ovvero convenzionata-
agevolata e consentito il cambio di destinazionesal'delle pertinenze degli alloggi realizzate alla
data del 02/10/2009, fatta eccezione delle perti@exssoggettate a vincolo permanente ai sensi
dell'art 18della Legge n. 765 del 6/8/67.

Capo Vi

EFFICIENZA DEGLI IMPIANTI E RISPARMIO IDRICO
Art. 100
Impianti per climatizzazione invernale ed estiva
Per il miglioramento dell’efficienza degli impiantermici negli edifici di nuova costruzione e
obbligatorio utilizzare: Caldaie a condensazioneeatralizzate, sistemi di regolazione termica
individuale (es.valvole termostatiche), sistemcaintabilizzazione individuale del calore.
Negli edifici di nuova costruzione e in quelli ini@ prevista la completa sostituzione dell'impant
di riscaldamento o del solo generatore di calomhldigatorio I'impiego di sistemi di produzione di
calore ad alto rendimento (dotati della marcatungdimento energetico pari a tre o quattro stelle
D.Lgs. 192 del 19/8/0b Installazione di sistemi di regolazione termica alec (valvole
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termostatiche, termostati collegati a sistemi locatentrali di attuazione, ecc.) che, agendo sui
singoli elementi di diffusione del calore, garacdiso il mantenimento della temperatura dei singoli
ambienti riscaldati entro i livelli prestabilitinahe in presenza di apporti gratuiti (irragiamento
solare, presenza di persone o apparecchiature);

Art. 101

Impianto elettrico

Negli edifici di nuova costruzione per il miglior@mio dell’efficienza degli impianti elettrici e
obbligatorio utilizzare: dispositivi per la ridunie dei consumi elettrici (interruttori a tempo,
sensori di presenza, sensori di illuminazione raédéecc.).

Art. 102

Impianti speciali

Nei casi di adozione di impianti di aerazione, aepdi aria condizionata, la cui realizzazione deve
essere comungue affidata a ditte specializzatentnistrazione comunale, pud, caso per caso,
stabilire prescrizioni diverse dalle precedenti pdocali di categoria A e S. Alla domanda di
permesso deve essere allegato uno schema delliitopiarima dell’effettivo rilascio del permesso
deve essere invece presentato il progetto esecdttiagliato dell'impianto unitamente a una
relazione illustrativa delle caratteristiche tetr@adello stesso, firmato da un tecnico abilitate. S
tali impianti deve essere richiesto un parere préve degli organi competenti.

Art. 103

Impianto per le lavorazioni insalubri

Gli impianti e le attrezzature per la produziore)dvorazione e il deposito di sostanze e prodotti
riconosciuti insalubri, secondo la vigente legiglae, e iscritti nella prima classe, non possono
essere ubicati nelle zone residenziali, ma soltaalie aree destinate dallo strumento urbanistico a
insediamenti industriali ed artigianali o in quellecui tali attivita sono consentite, e devono, in
ogni caso, essere tenuti distanti dalle abitazider.le industrie insalubri di 1 classe di cuedihco

del DM 05.09.94 si prescrive un distanza minim&% metri dal piu vicino nucleo abitato come
definito dall'lstat. Fermo restando che distanzgesiori verranno stabilite a seconda dei casi e dei
sistemi di abbattimento degli inquinanti adotta¢itb parere vincolante dell’Asl.

Gli impianti e le attrezzature di cui sopra, gigststi nelle zone residenziali, possono permaaere
condizione che il proprietario dimostri che, medgatintroduzione di nuovi metodi o speciali
cautele, il loro esercizio non reca nocumentosdlate degli abitanti.

Non e consentito lo spostamento né I'ampliamentotadii impianti nell’ambito delle zone
residenziali, ma soltanto da dette zone a quetlestriali ed artigianali.

Gli impianti e le attrezzature per la produzioree)dvorazione e il deposito di sostanze e prodotti
riconosciuti insalubri e iscritti nella seconda sda, secondo la vigente legislazione, possono
svolgersi anche in zone residenziali a condizice® ghe siano adottate speciali cautele, ad evitare
pericoli per I'incolumita e la salute pubblica.

Art. 104

Impianto idrico

Nei casi di ristrutturazione edilizia, di nuova tagione e di ristrutturazione urbanistica sono
obbligatori, ai sensi dell’art. 4 della L.R. 06/08eguenti interventi:

1) Il recupero delle acque piovane e delle acqugieged il riutilizzo delle stesse per usi
compatibili (irrigazione, pulizia etc.) tramite aggiti sistemi integrativi di raccolta, filtraggiade
erogazione.

2) L'utilizzo di tecniche di depurazione naturale.

3) L'istallazione di cassette d’acqua per water scarichi differenziati.

4) L'istallazione di rubinetteria dotata di misdele aria ed acqua.
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5) Limpiego, nella sistemazione delle superficiteese dei lotti edificabili, di
pavimentazioni drenanti nel caso di copertura saperl 50% della superficie stessa, al fine di
conservare la naturalita e la permeabilita delesitth mitigare I'effetto noto come isola di calore.

6) L'istallazione di un sistema di contabilizzazowlei consumi. Tutto quanto sopra e
obbligatorio esclusivamente per gli edifici situatidi fuori del centro storico e fatti salvi i lith
previsti da vincoli relativi a beni culturali, angnitali e paesaggistici.

Sono altresi fatti salvi, nel caso di ristruttucai edilizie, eventuali impedimenti tecnici
adeguatamente documentati relativi agli interveydr il recupero ed il riutilizzo delle acque
piovane e grigie.

Art. 105

Rifornimenti idrico

Qualunque costruzione che contenga locali class$if&l, A2, A3, A4, ed S, deve essere provvista
di acque potabile proveniente dall’acquedotto comeiovvero da un acquedotto o pozzo privato.

In tale ultimo caso, la potabilita deve essere mj#eada un certificato rilasciato dal laboratorio
provinciale di igiene e profilassi e deve essereseatito dal Responsabile Igiene Pubblica.
L'impianto idrico deve essere progettato in modo gdaantire una adeguata e proporzionata
distribuzione dell’acqua in ragione del numeroldeali, di cui al primo comma, e del numero degli
utenti, secondo le disposizioni legislative vigenti

Gli impianti per la distribuzione dellacqua potibiinternamente all’edificio devono essere
costruiti a regola d’'arte e nel caso di locali quawvimento a quota tale che non possa essere
garantita una regolare erogazione, deve provvedmsi apposito impianto di sollevamento
(Autoclave).

Capo VIl
FONTI ENERGETICHE RINNOVABILI E CERTIFICAZIONE ENER  GETICA DI CUI AL
COMMA 2 ART. 9 DELLA L.R. N. 6/2008
Art. 106
Fonti Energetiche Rinnovabili
Negli interventi di nuova costruzione, ampliamemaistrutturazione edilizia ed urbanistica e
obbligatoria I'applicazione di quanto previsto reell. 95 del presente regolamento.

Art. 107

Certificazione energetica obbligatoria di cui al D1gs. 192/2005 e Soggetti abilitati al rilascio
della certificazione energetica — APE

Per quanto concerne la certificazione energetiddigdioria, si rimanda alla specifica normativa
disciplinata dal D.lgs. 192 del 19/8/05 e successnodifiche ed integrazioni e dal DPR 59 del
2/4/09. Per quanto concerne i soggetti abilitatilakcio della certificazione energetica, si rirdan
alla specifica normativa disciplinata dal D.Lgs A¥2e successive modifiche ed integrazioni e dal
DPR 59/2009.

Capo IX
CALCOLO DEGLI INDICI DI FABBRICABILITA - INCENTIVI PER LA BIOEDILIZIA
Art. 108
Maggiore spessore delle murature
Al fine di favorire la realizzazione di edifici aabso consumo energetico, per la determinazione
dell'indice di fabbricabilita fissato dallo StrumenUrbanistico e fermo restando il rispetto delle
distanze minime previste dalla normativa vigenieseasidell'art 12 della LR n. 6 del 14/5/08 si
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prevede lo scomputo del maggior spessore delle toreraesterne degli edifici, siano esse
tamponature o muri portanti, per la parte ecced@dtem., fino ad un massimo di 25cm.

Art. 109

Maggiore spessore dei solai intermedi e di copertar

Al fine di favorire la realizzazione di edifici aabso consumo energetico, per la determinazione
dell'indice di fabbricabilita fissato dallo StrumenUrbanistico e fermo restando il rispetto delle
distanze minime previste dalla normativa vigentesemsi dell’art 12 della LR n.6 del 14 maggio
2008, si prevede lo scomputo del maggior spessargothi intermedi e di coperturg per la parte
eccedente 30 cm. e, rispettivamente, fino ad ursimasdi 15 e 25cm.

Art. 110
Scomputo dei maggiori volumi dal contributo di costuzione per il rilascio del permesso di
Costruire (PdC)
Al fine di favorire la realizzazione di edifici aafso consumo energetico, per la determinazione
dell'indice di fabbricabilita fissato dallo StrumienUrbanistico e fermo restando il rispetto delle
distanze minime previste dalla normativa vigentesemsi dell’art 12 della LR n.6 del 14 maggio
2008, si prevede lo scomputo dei maggiori voluntiatetributo di costruzione per il rilascio del
permesso di costruire per i seguenti interventiallazione di serre solari con vincolo di
destinazione e, comunque, di dimensioni non supesio30 % della superficie utile dell'unita
abitativa realizzata; opere connesse all'isolamédatmico ed acustico, la captazione diretta
dell'energia solare e la ventilazione naturaleg alliuzione dei consumi energetici o del rumore
proveniente dall'esterno.
Al fine di favorire la costruzione di edifici a lsmsconsumo energetico, nel calcolo delle volumetrie
degli edifici non vengono computati camini solardelle torri del vento. Sono inoltre esclusi dal
calcolo delle volumetrie i vani tecnici che ospdarcomponenti del circuito primario degli impianti
solari termici e i dispositivi di condizionamente@lldh potenza dell’impianto fotovoltaico e di
connessione alla rete aventi le seguenti cardttdres

a) volume di dimensione pari a 50 litri per mepdperficie correttamente orientata, in modo tale
da poter ospitare serbatoi di accumulo dell'acqallac sanitaria e i componenti del circuito
primario e secondario;

b) caratteristiche idonee ad ospitare un quabdtrico e i dispositivi di interfaccia con laeet

c) accessibilita per la manutenzione degli impjanonché i cavedi necessari per alloggiare i
collegamenti dei collettori solari e dei moduli dgbltaici, quali ad esempio la conduttura di
mandata e di ritorno allimpianto solare termic& tlue canaline per l'alloggiamento dei
collegamenti elettrici all'impianto fotovoltaico aldcollegamento alla rete di terra.

Art. 111

Documentazione per il contenimento del consumo erggtico

Il contenimento del consumo energetico realizzatogli interventi di cui agli artt. 109, 110 e deve
essere dimostrato nell'ambito della documentazieoeica richiesta per il titolo abilitativo, anche
in conformita con quanto previsto dal D.Lgs 192/05.

Art. 112

Applicabilita anche agli edifici esistenti con salaguardia agli elementi di decoro storici e di
pregio

Le disposizioni di cui ai agli artt. 109, 110 e 1ddno applicabili anche agli interventi di recupero
degli edifici esistenti, a condizione che sianosagliardati gli elementi costruttivi e decorativi di
pregio storico ed artistico nonché gli allineamentionformazioni diverse, orizzontali, verticali, e
le falde dei tetti che caratterizzano le cortinedifici urbani e rurali di antica formazione.
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Capo X
URBANISTICA - NORME DI CARATTERE GENERALE

Art. 113
Piani Attuativi
| Piani attuativi, Piani particolareggiati esecutmani di lottizzazione etc. definiti dallaR 38 del
22/12/99 come Piani Urbanistici Operativi Comunali (PUO®nNs lo strumento operativo del
P.R.G. di cui confermano e specificano, in scalavicinata, le scelte urbanistiche di fondo da
applicare su parti del territorio perimetrate cpp@sita simbologia.
Il Piano Attuativo, ha la finalita di definire, cmonvenzione, gli interventi da eseguire nelle aee
il coordinamento delle opere da realizzare penfeastrutture coordinandole con quelle esistenti
(viabilita, impianti a rete) ai sensi della leggagionale 38/99 e s.m.i. in sede di redazione del
P.U.C.G., all'interno delle disposizioni programiohe, devono essere precisati i perimetri dei
P.U.O.C. (Piani Urbanistici Operativi Comunali) diieenno contenuti ed efficacia di:

a) Piani Particolareggiati, di cui all’art.13 delld 150/42;

b) Piani di Lottizzazione, di cui all’art. 2&lla L.1150/42;

c) Piani di Zona per I'Edilizia Economica e Popeladi cui alla L. 167 del 18/4/62 e s.m.i.;

d) Piani per gli Insediamenti Produttivi, di cufait. 27 della L.865 del 22/10/71

e) Piani di Recupero del patrimonio edilizio esigte di cui all’art. 28 L.457del 5/8/78

f) Programmi di Recupero Urbano, di cui all’'art. della L. 493 4/12/93;

g) Programmi Integrati d’Intervento di cui all'aft6 della L.179 17/2/92;

h) di ogni ulteriore piano e programma attuativé pi@ano urbanistico comunale previsto
dalla normativa statale o regionale.
Il P.U.O.C. pu0 avere i contenuti e l'efficacia gl piani 0 programmi sopraccitati € non puo
comportare variante allo strumento urbanistico gaagP.U.C.G.).

Art. 114

Piano Attuativo di iniziativa privata o mista

| piani di lottizzazione costituiscono strumentduativo del P.R.G. quasi esclusivamente di
iniziativa privata, rivolti ad una limitata porzierdel territorio, in conformita alle indicazionilte
strumento urbanistico generale e nel rispetto deltanativa vigente.

La convenzione allegata al piano di lottizzaziomiglina i termini di realizzazione e cessione
delle opere di urbanizzazione e degli eventualriaaearico del richiedente.

Non é possibile procedere a lottizzazioni di tarrean compresi nello strumento urbanistico
generale vigente.

Art. 115

Piano Attuativo di iniziativa pubblica

L’approvazione del Piano Attuativo equivale a dichizione di pubblica utilita delle opere previste
con relativa stima di spesa per I'esecuzione dglkre stesse. | Piani Attuativi sono di competenza
del Consiglio Comunale.

Art. 116

Programmi integrati di intervento per la riqualific azione urbanistica, edilizia ed

Ambientale

La redazione e liter di approvazione dei Progranimbégrati € disciplinato dalla L.R. n. 22 del
26.06.1997 e smi. Con le stesse procedure e madiliadottano i Programmi Integrati per il
ripristino ambientale ai sensi dell'art. 7 dell®&L21 del 11/8/09 previa individuazione degli ambit
territoriali da parte del Consiglio Comunale.
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Art. 117
Ordine di successione delle lottizzazioni
Qualora nelle norme urbanistiche, ovvero nei Progna Pluriennali di Attuazione di cui
all'articolo 13 legge n. 10 28/01/7 &ventualmente necessari sul territorio di Castataudi Porto
(RM), risulti prestabilito I'ordine da seguire reelformazione delle lottizzazioni, il rapporto di
successione temporale va inteso, salva espligf@odizione in contrario, intercorrere solamente fra
la lottizzazione che debba contenere o esserevartsiata da opere di urbanizzazione al servizio
delle lottizzazioni successive e queste ultime.
In analogia con il principio sopra esposto e salsjalicita disposizione in contrario, la lottizzazo
di uno spazio unitario puo considerarsi esauritdirai esclusivi del rispetto del loro ordine di
successione, quando risultino gia realizzate fettepere di urbanizzazione per essa previste che
possano direttamente interessare la razionale eiohale realizzazione delle lottizzazioni
successive. Qualora non sia possibile rispettaneliie di successione per la realizzazione delle
opere di urbanizzazione primaria, i proprietarilel@ree appartenenti alla lottizzazione successiva
possono fare richiesta all’Amministrazione di prdee ugualmente alla lottizzazione, a condizione
che sia prevista in ogni caso la realizzazioneedgtlere di urbanizzazione primaria quali:

) viabilita di accesso alle aree lottizzate;

2) I'impianto fognario;

3) larete idrica;

4) la rete di distribuzione dell’energia elettreeadel gas;

5) I'impianto di illuminazione pubblica.
All'individuazione delle opere di cui ai precedentimmi e del termine per la loro esecuzione si
procede in sede di deliberazione di approvaziohg@ideo di lottizzazione e, successivamente tale
individuazione e confermata nella convenzione. Teimine, di norma, non puo superare il triennio
e dovra tenere conto dell'arco temporale considetateventuali programmi pluriennali interessanti
l'area.

Art. 118
Opere di urbanizzazione
Sono opere di urbanizzazione primaria quelle sottelencate:
-le strade e gli spazi di sosta e parcheggio eiaasdi,
-le fognature e gli impianti di depurazione;
-il sistema di distribuzione dell’acqua;
-il sistema di distribuzione dell’energia elettriéarza motrice, gas e telefono, fibre ottiche;
-la pubblica illuminazione;
-il verde attrezzato;
-isole ecologiche;
-cavedi multiservizi e cavidotti per il passaggigeti di telecomunicazione;
-gli allacciamenti ai pubblici servizi non avenéirattere generale, ma al diretto servizio
Dell'insediamento.
Sono opere di urbanizzazione secondaria quelle sotelencate:
-gli asili nido, le scuole materne;
-le scuole dell'obbligo;
-i mercati di quartiere;
-le delegazioni comunali;
-le chiese e gli altri edifici per servizi religips
-i centri civici e sociali, le attrezzature cultlia sanitarie di quartiere;
-gli spazi pubblici a parco e per lo sport;
-i parcheggi pubblici;
-gli allacciamenti ai pubblici servizi e le infrastture indotte a carattere generale.
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Art. 119

Valutazione dello stato di urbanizzazione dell'areala lottizzare

L’Organo Comunale competente, in sede di apprownazdei piani di lottizzazione, sulla base della
relazione tecnica del U.T.C. effettua una valutagidello stato attuale dell'urbanizzazione deliare
interessata accertando, per ogni singola operebdnizzaziongrimaria e secondaria:

1) se essa gia sussista e sia adeguata alla pamp@&deoricamente insediabile;

2) se per essa possa funzionalmente farsi capdtradopera gia esistente altrove e se cio
richieda un adeguamento della medesima;

3) su essa, dovendo per ragioni di funzionalitaitecservire utenti insediabili in piu di uno
spazio unitario di lottizzazione, debba esserezzah all'interno della lottizzazione che si va ad
approvare ovvero all'esterno di essa, dichiaramdentrambi i casi la quota della potenzialita
dell'opera corrispondente alla popolazione insel@iabll'interno di ciascuno spazio unitario
interessato e indicando esplicitamente nel seceado lo spazio unitario in cui I'opera stessa sara
ubicata;

4) quale debba essere l'adeguamento percentudie pekenzialita dell'opera, nei casi
considerati sub 1) e 2) riferibile alla popolazidaericamente insediabile nella lottizzazione che s
va ad approvare.

Art. 120

Elaborati dei Piani Attuativi

| progetti urbanistici dei comprensori, dei compagt delle lottizzazioni, dovranno essere
accompagnate d’apposita domanda su carta legalizrada al Responsabile UTC e firmata da
tutti i proprietari interessati o da loro rappres@ autorizzati e dal progettista.

A tutti i piani attuativi deve essere allegata uakzione geologica comprovante I'ammissibilita
dell'intervento e contente le eventuali condiziatke quali I'intervento dovra essere subordinato.
Elaborati descrittivi

1) Relazione illustrativa circa i criteri d’'impostam® del Piano, i caratteri e l'entita
dell'intervento nonché il contesto di riferimentispetto alle previsioni del PRG. in essa
vanno esplicitati i calcoli plani volumetrici, stdard urbanistici, cessioni di aree,

2) monetizzazioni, oneri di urbanizzazione ed il niags delle opere di urbanizzazione.

3) Planimetria delle previsioni del PRG vigente e eleflative norme di attuazione, relative
alla zona di piano attuativo e zone adiacenti peecessario collegamento con le parti del
piano stesso.

4) Planimetrie recanti le previsioni degli strumemviaordinati quali Piano Territoriale
Paesaggistico Regionale, Piani di Bacino, Piamitdgale Provinciale Generale, nonché gl
eventuali Piani di settore di livello nazionalegimnale, provinciale.

5) Estratto catastale con l'indicazione delle areergdsate e con l'indicazione delle proprieta
da espropriare o vincolare. Nel caso di piano tfizibazione deve essere allegato lo schema
di convenzione

6) Contenente I'impegno per I'esecuzione delle opetative a carico del lottizzante o per
'assunzione degli oneri sostitutivi e per la sisstea cessione gratuita delle aree per
'urbanizzazione primaria e secondarie; la deteazione dell'importo da versare a garanzia
delle urbanizzazioni, le modalita ed i tempi duattione;

Elaborati grafici

» Corografia

« Planimetrie dello stato di fatto, almeno in scala00, della zona interessata con adeguata
estensione al territorio circostante per consentirepportuna conoscenza del contesto di
intervento, distinte in:

a) Rilievo altimetrico, sezioni del terreno
b) Rilievo delle urbanizzazioni esistenti
c) Rilievo planimetrico, calcolo della superficertitoriali
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* Progetto plani volumetrico, su mappa catastalegatmn scala 1:500, definito nelle sue
componenti tipologiche e di destinazioni d’uso:

a) Strade e altri spazi riservati alla viabilitanda precisazione degli allineamenti e delle
quote principali di progetto;

b) aree di uso pubblico;

c) aree da cedere in proprieta al Comune;

d) opere di sistemazione delle aree libere;

e) aree riservate ad edifici e impianti d’'interesskettivo, esistenti e di progetto;

f) edifici ed aree da assoggettare a particolavitse

g) aree destinate all’'edificazione, alla consemazidell’edilizia esistente, ai miglioramenti
con riferimento ai tipi edilizi ammessi in ciascuna

» Dimensionamento delle aree per le opere di urbamiane primaria e secondaria.

* Progetto delle opere di urbanizzazione relative sitade, agli accessi, ai parcheggi pubblici
e privati.

* Progettazione degli impianti tecnici di colleganterbn la rete dei pubblici servizi: reti
tecnologiche di progetto (Gas -Acqua -Energia Etsttprivata e pubblica -Telefonia fissa —
Rete fognaria).

* Computo metrico — estimativo delle opere di urbzazzone primaria da eseguire.

* Planimetria in scala non inferiore a quella precéglequotata riportante:

a) la suddivisione in lotti delle aree edificabll, distanza dai confini, dalle strade e quella
reciproca fra i vari edifici;

b) le caratteristiche edilizie, precisate da appdgi, definite riguardo al rapporto tra
superficie coperta e superficie del lotto, allezde massime consentite.

» Tabella dimostrativa del rispetto degli standandsnistici.

» Profili regolatori altimetrici dei fabbricati presti lungo le vie e piazze e sezioni tipo delle
sedi stradali;

» Tipi architettonici degli edifici di maggiore partilare interesse.

* Rilievo della vegetazione esistente e tipi di adiere da usare in particolari zone.

* Relazione tecnica descrittiva delle opere da esegdella sistemazione delle aree scoperte,
della qualita dei materiali da impiegare, dellatiezione degli edifici, del’ambiente di
inserimento della lottizzazione, delle tipologialiete costruttive e d’'uso da adottare negli
interventi attuativi, con le relative precisazi@tanivolumetriche.

* Norme urbanistiche edilizie per la buona esecuzdsigiano.

. Documentazione fotografica della zona, oltre achaadi vedute prospettiche
e quanto altro possa occorrere ai fini di una esate rappresentazione del progetto.

 Programma di attuazione coordinato degli edificiledle opere di urbanizzazione con i
termini di validita del piano e i tempi di attuazedegli interventi previsti.

» Schema di convenzione.

Art. 121

Piani di zona per I'edilizia economica e popolareeik legge 167/62)

L’individuazione delle zone da includere nei piahideterminata in relazione alle esigenze
dell'edilizia economica e popolare per un decemiwn puo essere inferiore al 40% e superiore al
70% del fabbisogno complessivo di edilizia abitatnel periodo considerato.

Le aree da comprendere nei piani sono, di nornedtescelle zone destinate ad edilizia residenziale
nei piani regolatori vigenti, con preferenza in lkpidi espansione dell’aggregato urbano.

Possono essere comprese nei piani anche le ategsali insistono immobili la cui demolizione o
trasformazione sia richiesta da ragioni igienicoitsaie ovvero sia ritenuta necessaria per la
realizzazione del piano.
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L’approvazione dei piani equivale anche a dichiaree di indifferibilita ed urgenza di tutte le
opere, impianti ed edifici in esso previsti. Il getto del piano e redatto secondo le indicazioni
dell'articolo precedente.

Art. 122

Piani di zona per insediamenti produttivi (ex legge865/71)

| comuni dotati di piano regolatore generale apatoypossono formare, previa autorizzazione della
Regione, un piano delle aree da destinare a insedith produttivi.

Le aree da comprendere nel piano sono delimitaiéambito delle zone destinate a insediamenti
produttivi dai piani regolatori generali approvati.

Il progetto del piano e redatto secondo le indmaizdlell'articolo 123.

Art. 123

Approvazione dei Piani Attuativi

| Piani Attuativi sono adottati dalla Giunta Coml&da delibera di adozione € pubblicata nell’albo
pretorio che sul sito Internet del Comune, pert&giorni consecutivi € nei successivi trenta giorn
chiunque puo effettuare opposizioni o osservazichie vengono contro delle stesse organo
amministrativi.

| Piani Attuativi non sono sottoposti ad approvaeigegionale quando comportano le varianti allo
strumento urbanistico generale elencaffart. 1, comma 1 della L.R. 36 del 2/7/87 e smi

La delibera di adozione e gli atti che la corredaano inviati alla Regione che, entro trenta giorni
dal ricevimento, puo far pervenire al comune ossaoni. Successivamente alla scadenza di trenta
giorni, di cui al comma precedente, i Piani Attuationo approvati dal Giunta Comunale il quale
decide sulle eventuali opposizioni ed osservazieiia Regione.

| Piani Attuativi che non comportano varianti adtloumento urbanistico generale, come elencate nel
comma 1 dell’art. 1bis della L.R. 36/87 e smi, nosono inviati alla Regione.

Art. 124

Convenzioni

Lo schema di convenzione deve essere predispostitémperanza a quanto prescritto &al
comma dell’art. 28 della L. 1150 del 17/8/42ome modificatalall’art. 8 della L. 765 del 6/8/67

ed eventuali condizioni poste dallAmministrazid@emunale a seconda di casi specifici. | contratti
di compravendita di terreni derivanti da lottizza®i non autorizzate ai sensi della legislazione
vigente sono nulli secondo le disposizioni ripatall’art. 30 del D.P.R. n. 380/2001.

Art. 125

Parametri e definizioni urbanistiche

L'utilizzazione delle aree, ai fini dell'edificane consentita dallo strumento urbanistico, anche in
relazione alle destinazioni d'uso, € regolata danglici e dai parametri definiti come appresso,
riferiti ai tipi edilizi descritti nello strumentorbanistico stesso.

L’edificazione e I'urbanizzazione delle varie zated territorio comunale sono regolate dai seguenti
indici:

1) If - INDICE DI FABBRICABILITA' TERRITORIALE (mc/ mq)

e il rapporto (mc/mq) fra il volume Vo, come defmal seguente n. 9, realizzabile in una zona che
lo strumento urbanistico vigente destina ad insadrao abitativo o produttivo e la superficie della
zona stessa. Si applica soltanto in sede di atinaziello strumento urbanistico, nell’ambito degli
insediamenti unitari da esso definiti.

2) It - INDICE DI FABBRICABILITA’ FONDIARIA  (mc /mq)

e il rapporto (mc/mq) fra il volume Vo realizzabédd’'area da edificare, escluse le sedi viariehanc
se private o da cedere al Comune.

3) Sm - SUPERFICIE MINIMA DEL LOTTO (mq)
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Per superficie minima del lotto si intende quediativa all’area minima necessaria per operare un
intervento edilizio diretto o nel caso di intervenirbanistico attuativo I'area minima in cui e
possibile intervenire.

4) Rc - RAPPORTO DI COPERTURA (mg/mq)

Per rapporto di copertura si intende il rapportol& superficie copribile e la superficie fondiaria
deve essere misurato considerando per superfictiaina quella di cui al precedente punto 3 (Sm)
e per superficie coperta quella di seguito definita

5) Sc - SUPERFICIE COPERTA DI UN EDIFICIO (mq)

Per “superficie coperta di un edificio” si intentlarea risultante dalla proiezione su un piano
orizzontale dell’edificio con I'esclusione dellerpaaggettanti come balconi, pensiline, sporti di
gronda, grigliati, ecc., incrementata della supexfidei porticati /verande ecc. ad uso privato
guando la superficie di questi ultimi supera il%0

6) Sul - SUPERFICIE UTILE LORDA (mq)

Per superficie utile si intende la somma delle gupdorde di tutti i piani, fuori terra ed entterra,
delimitate dal perimetro esterno delle muraturelugendo solamente le cantine, i depositi e le
autorimesse se completamente interrate, i portipati la parte destinata ad uso pubblico o
condominiale, i balconi completamente aperti o alonaperti su due lati e i servizi tecnici.

7) Sa - SUPERFICIE UTILE ABITABILE (mQq)

Per “superficie utile abitabile” si intende la stipge di pavimento degli alloggi, misurata al reett
di murature, tramezzi, pilastri, sguinci e vanpdrte e finestre, di eventuali scale interne, dgloe

di balconi; sono compresi spazi per armadi a muro.

8) V - VOLUME DI UN EDIFICIO (mc.)

1. Si definisce volume totalgegli edifici e si computa in mc, il volume coineitte con la figura
Solida definita dalla sagoma planivolumetrica od@mentale di cui al punto 11, con I'esclusione di
tutti gli sporti di qualsiasi forma e dimensione.

2 Si definisce volume utilél volume ottenuto dal prodotto della superficiglauper la relativa
altezza utile.

3. Si definisce volume esistentgiello legittimamente realizzato entro la data mrata in vigore
delle presenti norme e per il quale sia stata caocatmla fine lavori.

9) VO — VOLUME CONVENZIONALE

Si definisce Vo Volume convenzionale — da calcolréni degli indici volumetrici - il volume
totale di un manufatto edilizio calcolato come saatwnia dei volumi dei piani fuori terra con
esclusione dei volumi tecnici e dei volumi portica destinati ad uso collettivo pubblico.

Sono esclusi altresi dal calcolo del volume:

- | sottotetti non praticabili e quelli non abitklgion le caratteristiche di cui al precedente @2t.

- | locali tecnici (serbatoi idrici, gabbie delleade, extracorsa ascensori, etc...)

- | portici e le gallerie che abbiano almeno tri lilaeri costituenti per atto registrato e traioria
favore del comune spazi o percorsi pedonali apepubblico transito

- | porticati, diversi da quelli precedenti, semphe la superficie delle pareti laterali sia appea
almeno il 50% della somma delle superfici latesiksse e a condizione che la superficie del
pavimento sia pari o inferiore al 25% della sumgafidell’'unita immobiliare residenziale afferenite.
portici con una superficie e pavimento superior@%o della superficie dell’'unita immobiliare
residenziale afferente devono essere computatiabedlo del volume solo per la parte eccedente

- Le pensiline ed i balconi, i gazebo. | pergoldiSerre solari (disciplinate dalla legge regienal
6/2008). Le tettoie, i soppalchi,

- le opere pertinenziali non superiori al 20% delume dell’edificio principale, fatti salvi gli
interventi pertinenziali che le norme tecniche deglumenti urbanistici, in relazione alla
zonizzazione e al pregio ambientale e paesaggiskitie aree, qualifichino come interventi di
nuova costruzione.
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- il maggior spessore delle murature esterne dedgjfici, siano tamponature o muri portanti,
realizzato espressamente allo scopo di incremebg#ficienza energetica per la parte eccedente 30
cm fino ad una massimo di 25 cm.
- il maggior spessore dei solai intermedi e di ctya per la parte eccedente 30 cm e
rispettivamente fino ad un max di 15 e 25 cm sézzso allo scopo di incrementare |'efficienza
energetica dell’edificio
- Maggiori volumi o superfici (entro e fuori terrdinalizzati attraverso isolamento termico e
acustico, alla captazione diretta dell’energia ioka alla ventilazione naturale, alla riduzione dei
consumi o del rumore proveniente dall’esterno.
Il contenimento del consumo energetico realizzato gli interventi summenzionati deve essere
dimostrato con certificazione energetica da allegdla documentazione tecnica da presentare per
la richiesta del titolo abilitativo in conformitéoe quanto previsto dal D.Lgs. 192/2005 D.Lgs.
311/2006, D.Lgs. 115/2008 e LR 27 maggio 2008 eis.m
- Il volume accessorio posto entroterra 0 semiaterrovvero costituente il rialzamento del piano
terra/rialzato a seguito di sottostante intercapedanche a seguito di intervento di ricostruzione,
non oltre cm 70 fuoriterra, misurati rispetto afteedia delle superfici del terreno circostante,
guest'ultimo definito secondo la sistemazione wtvinel progetto approvato. Nelle coperture a
tetto i volumi tecnici devono rientrare il piu pdske all'interno delle coperture stesse, mentre ne
caso di coperture a terrazzo deve essere prewvistaaluzione architettonica unitaria. Nel calcolo
del Volume Convenzionale totale dell’edificio, nora considerato il piano entroterra e/o
seminterrato, comprensivo della fascia non oltremCuori terra quando:
- Anche se provvisto di rampa di accesso, risuttammletamente ubicato al di sotto della
sistemazione del Piano di Campagna ovvero dellemsazione del progetto approvato;
- il suo perimetro € la proiezione del piano futra, consentendo una intercapedine di
dimensione massima pari ad 1,20 m.;
- Quando presenta un lato fuori terra oltre all@pa di accesso. Quando invece il piano
entroterra e / 0 seminterrato, comprensivo deliaié&anon oltre 70 cm fuori terra, presenta
due lati fuori terra oltre alla rampa di accessaaicolo del volume convenzionale totale
dell’edificio, deve considerare rispetto allo spibw del perimetro, anche la % di rampa di
accesso e la % del lato piu lungo fuori terra. (Ese Volume piano interrato e/o
seminterrato = Volume piano interrato x % rampaolume piano interrato x % lato piu
lungo)
10)Hf - ALTEZZA DELLE FRONTI DI UN EDIFICIO  (m)
L’altezza degli edifici € data dalla media delléeake dei fronti degli edifici stessi: I'altezza di
ciascun fronte di ogni fabbricato e data dalla raettlle altezze del fronte stesso.
Per il calcolo dell’altezza media del fronte le unesdi riferimento sono:
-Per la linea di terra, dalla quota media del nzguieide o del terreno circostante a sistemazione
avvenuta.
-per la linea di copertura dei fabbricati delletcosioni a terrazzo, I'altezza € misurata dal pidno
calpestio del terrazzo stesso;
-per la linea di copertura del fabbricato delletaagoni a tetto con inclinazione inferiore al 35%,
I'altezza € misurata in corrispondenza dellimpadttia linea del tetto (intesa questa come linea di
intersezione tra l'intradosso della falda del tedtta facciata dell’edificio). Per i fronti nei duéa
linea del tetto non sia orizzontale, I'altezza fiehte si misura dalla media dell'intersezioneitra
trasporto e le falde stesse.
Qualora il tetto di copertura abbia una pendenparsore al 35%, le altezze vanno misurate ai 2/3
della linea di imposta del tetto stesso, ovvero 2i8i della linea di imposta del tetto quando lo
stesso non sia orizzontale qualunque sia il frotteressato.
In ogni caso l'altezza di un fronte non puo supeibP0% dell’altezza massima consentita per gli
edifici.
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Sono esclusi dal computo delle altezze i soli voelteenici quali gli impianti tecnologici, gli
extracorsa degli ascensori e le canne fumarie.

Il profilo del terreno, a sistemazione avvenuta) deve, rispetto al piano di campagna preesistente,
superare in sbancamento i m. 3,00 e in riporto 2180, tali interventi sono ammissibili solo se
necessari per la natura del terreno stesso. Teutjedte devono essere riferite a un caposaldodqpunt
fisso) di livellazione da materializzare nel lotanell’intorno. Per i fabbricati su piloty valgohe
stesse regole di cui sopra ai fini della determova dell’'altezza, mentre per la definizione del
Volume il piano piloty verra considerato nella ctuya solamente per la parte che eccede il 25%
della superficie degli alloggi. Tutte le quote dewcessere riferite a un caposaldo (punto fisso) di
livellazione da materializzare nel lotto o nellomo. Il fuori terra di cm 70 del volume accessorio
ovvero del rialzamento del piano terra/rialzatoegusto di intercapedine, misurati rispetto alla
media delle superfici del terreno circostante, tjuksno definito secondo la sistemazione del
progetto approvato, comunque deve essere ricomprela altezza massima ammissibile per
ciascuna zona di P.R.G.

11) SAGOMA PLANOVOLUMETRICA (o fondamentale)

Sagoma planivolumetrica di un edificio € la figw@ida definita dall’intersezione dei piani delle
pareti e/o strutture esterne con i piani delle dope (falde, lastrici solari, coperture a terrgzea
con il piano o piani di campagna, compresi bow-wimce volumi tecnici, al netto dei balconi e
degli sporti aggettanti per non piu di ml 1,50

12)Df - DISTANZA TRA LE FRONTI (m)

Per “distanza tra le fronti” degli edifici si intda la distanza minima tra le proiezioni verticadi d
fabbricati, misurata nei punti di massima sporgeheadistanze si misurano dai punti di massima
sporgenza, compresi anche balconi, pensiline elisidel caso di fronti non parallele deve
comunque in ogni punto essere rispettata la diatanmima prescritta. Le norme relative ai
distacchi tra gli edifici si applicano anche albreti di un medesimo edificio non prospicienti spaz
interni (chiostrine, cavedi, ecc.), salvo quand&onti di una stessa costruzione costituiscano
rientranze planimetriche la cui profondita non supa quarto della loro larghezza. Nel caso in cui
i fronti di una stessa costruzione formino tra laroangolo interno minore di 90°, purché sempre
maggiore di 60°, sulle porzioni di essi non rispetit la distanza minima stabilita dalle norme di
attuazione degli strumenti urbanistici possonorapiltci e finestre relative ai locali di catego8a
13)D - DISTANZA DAI CONFINI E DALLA SEDE STRADALE (m)

Si intende per “distanza dai confini o dal filoastale” la distanza tra la proiezione del fabbricato
misurata nei punti di massima sporgenza, compiasbhi, pensiline e simili oltre 1.20 ml, le cui
dimensioni sono contenute nei limiti di cui all’ati34, e la linea di confine della sede stradale. E
stabilito dagli strumenti urbanistici un minimo akgo anche in rapporto all’altezza massima degli
edifici. Si rinvia a quanto previsto dalle NTA dersingole zone omogenee di PRG;

Non sono in ogni caso soggetti ai rispetto dellaize minime dai confini le intercapedini ed i
locali, interrati, quando realizzati totalmentedakotto dei piano di campagna; per essi vale quant
previsto nel codice civile.

La distanza delle costruzioni dalle strade dovranepettare sia le prescrizione del comma 3
dell'art.9 del D.M. 1444/68 in caso di zone edifeca edificabili su entrambi i lati della strade s
le prescrizioni degli artt. 16,17,18 e 19 del DR2$5/1992 (nuovo codice della strada) sia degli artt
26, 27 e 28 del D.P.R. 495/1992 (regolamento ditesene e di attuazione del nuovo codice della
strada).

Le distanze delle costruzioni dalle linee ferroanon devono essere inferiori a quelle indicate
rispettivamente agli artt. 49 e 50 e all'art. 51 B®R 753/1980. Per costruire all'interno della
distanza di prima approssimazione definita dal DRIRpgetti di nuova edificazione e ampliamento
degli edifici esistenti dovranno essere accompagiadia certificazione dell’ente gestore della hne
elettrica relativa all’esternita alla fascia dipasto
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Le distanze dagli elettrodotti non devono essdexiori a quelle indicate dal decreto del Ministero
dellAmbiente e della Tutela del territorio e dehrma 29 maggio 2008 in relazione alla potenza e
alle caratteristiche geometriche della linea. Pestraire all'interno della distanza di prima
approssimazione definita dal DM, i progetti di naogdificazione e ampliamento degli edifici
esistenti dovranno essere accompagnati dalla icadibne dell’ente gestore della linea elettrica
relativa all'esternita alla fascia di rispetto.

14) Distanze tra i fabbricati
La distanza minima delle costruzioni dai confini ldéto se non sono prescritte in misura maggiore
dal piano urbanistico, sono quelle indicate — ipp@to alla zona omogenea — all’art. 9 del D.M.
1444/1968 e devono essere applicate nella misunardiedere la possibilita di edificazione delle
proprieta confinanti.
15)N - NUMERO DEI PIANI
Per “numero dei piani” si intende il numero deimiabitabili, compreso I'eventuale piano di ritiro,
il seminterrato, se abitabile, ai sensi dell'at.€dl il sottotetto, se abitabile, ai sensi dellG8t
16) LM - LUNGHEZZA MASSIMA DELLE FRONTI
Per “lunghezza massima delle fronti” si intendgilalunga delle proiezioni di un fronte continuo,
anche se a pianta spezzata o mistilinea.
17) SPAZI INTERNI AGLI EDIFICI
Per “spazi interni agli edifici” si intendono lee& scoperte circondate da costruzioni per una
lunghezza superiore ai 3/4 del perimetro. In paldie:
a) AMPIO CORTILE
Si intende per ampio cortile uno spazio internoqelle la normale linea libera davanti ad
ogni finestra e superiore a tre volte I'altezzdalphrete antistante, con un minimo assoluto
di mt. 25,00.
b) CORTILE
Si intende per cortile uno spazio interno nel ql@aleormale libera davanti ad ogni finestra
e superiore a mt. 8.00 e la superficie del pavimenperiore a 1/5 di quella della pareti che
la circondano.
c) PATIO
Si intende per patio lo spazio interno di un edfi@d un solo piano, o all’'ultimo piano di un
edificio a piu piani, con normali minime non inferia m. 6,00 e pareti circostanti di altezza
non superiore a m.4,00;
d) CHIOSTRINA
Si intende per “chiostrina” uno spazio interno aparficie minima superiore a 1/8 di quella
delle pareti circostanti, le quali non abbianozdtesuperiore a m. 20,00 e con una normale
minima davanti ad ogni finestra non inferiore a30;
e) CAVEDIO
Si intende per “cavedio” uno spazio interno, pevdatilazione di bagni o locali di servizio
ed il passaggio delle canalizzazioni interne, giesficie inferiore a quella minima della
chiostrina e comunque superiore a 0,50 mq e suldegion si aprono luci o finestre. Tale
spazio deve essere percorribile per tutta la deazd e attrezzato con scala alla marinara ed
avere aerazione naturale.

17)INDICE DI PIANTUMAZIONE
Per indice di piantumazione si intende il numer@idinte di alto fusto e di arbusti prescritto per
ogni ettaro nelle singole zone, con la eventuadeifipazione delle essenze.
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Art. 126

Cessione di volumetria ed oneri di urbanizzazione

Fino all’lemanazione di normativa specifica in nee@la perequazione urbanistica € consentita la
cessione di volumetria fra fondi confinanti o cguaii salvo contrarie prescrizioni dello strumento
urbanistico generale o attuativo per la specifimaaz Tale cessione dovra risultare da atto pubblico
0 scrittura privata autenticata, che dovra essegestrata e trascritta in riferimento agli atti di
proprieta sia del soggetto cedente che del soggetioisente.

Negli atti relativi dovra essere specificatamemtgidata I'entita della cubatura ceduta e acquisita,
che potra essere anche parziale rispetto alla piatéa del fondo cedente e dalla quale dovranno
essere computate e sottratte le volumetrie gidzrdé.

La cessione potra avvenire solo tra fondi avensitéssa destinazione urbanistica e compresi nelle
zone definite B e C nello strumento urbanistica)wese le zone C oggetto di piani attuativi di nuovo
impianto su zone libere da realizzare o in corsoedlizzazione al fine di non compromettere |l
disegno del Piano stesso. Nelle zone agricolp@ica la legge regionale.

Per fondi confinanti si intendono quelli a contagtouno o piu lati.

Per fondi contigui quelli separati da strade vitijrfassi o aree condominiali.

All'interno dei piani attuativi che individuano otti delle aree edificabili la cessione tra lottime
ammessa per non compromettere il disegno comptesiledificato. Le aree risultanti libere e
prive di volumetrie a seguito della cessione dallébatura loro afferente, dovranno avere
destinazione a “verde privato”.

In sede di permesso di costruire in attuazionendi lottizzazione o altro strumento attuativo sara
opportunamente scomputato dal contributo relatglo@neri di urbanizzazione quanto gia versato
per la quota relativa dal lottizzante al Comune gqggre di urbanizzazione. Nel caso in cui vi sia
stata realizzazione diretta delle opere da pattéottezzante, dal contributo di urbanizzazioneasar
attuato lo scomputo della quantificazione monetalédle opere stesse. Di tale valutazione e
scomputo sara dato atto nell'apposita convenzione.

| titolari delle convenzioni di lottizzazione somenuti, ai sensi del quinto comma dell'articolo 28
della legge 17 agosto 1942 n. 1150, a cedere taatente alllAmministrazione Comunale, entro
termini prestabiliti nella Convenzione di lottizzaize, le aree per le opere d'urbanizzazione
primaria previste nel piano di lottizzazione.

Ai sensi del punto | del quinto comma dell'artic@® della legge n. 1150/1942, i titolari delle
convenzioni di lottizzazione sono tenuti a cederatugtamente all’Amministrazione Comunale,
entro termini prestabiliti, quote delle aree peopere di urbanizzazione secondaria da calcolarsi i
analogia a quanto previsto per gli oneri di urbaazione secondaria da porre a carico dei
concessionari, e cio anche nel caso consideraaotialblo precedente.

Art. 127

Realizzazione delle opere di urbanizzazione

La realizzazione delle opere di urbanizzazioneatima e effettuata nel rispetto della normativa
vigente.

L’esecuzione delle opere avverra nelle forme emmdi previsti nei commi precedenti.

Art. 128

Oneri di urbanizzazione secondaria a carico dei Caressionari

L’effettivo onere per le opere di urbanizzazioneoselaria da porre a carico dei Concessionari deve
essere calcolato in base alle tabelle parametricfenti al momento del rilascio del Permesso di
Costruire od altro titolo abilitativo.
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Capo Xl

INSERIMENTO URBANO DEGLI INTERVENTI EDILIZI
Art. 129
Cortili, patii, chiostrine
Negli spazi scoperti interni agli edifici esister(tortili, ecc.) non possono essere realizzate
costruzioni. Negli spazi definiti come “ampio cteli e “patio” possono affacciare ambienti di
gualunque destinazione, mentre in quelli defirtme “cortile” possono affacciare preferibilmente
disimpegni verticali e/o orizzontali, depositi, &icigienici e cucine. Negli spazi interni definiti
come “chiostrine” possono affacciare soltanto dmgni verticali o orizzontali e loculi igienici.
Nelle chiostrine non vi possono essere né sporge@zeentranze. Tutti gli spazi interni agli edific
devono essere accessibili da locali di uso comune.
Non sono consentiti muri di recinzione di parti @elrtile o, nel caso di cortile comune a piu
fabbricati, muri o recinzioni di divisione se naalizzati con siepi. Salvo che nelle chiostrineee n
cavedi gli spazi scoperti interni devono esseresipdmente sistemati a giardino o a verde
assicurando in ogni caso lo smaltimento delle acgediante opportune pendenze e fognoli sifonati
e prevedono una efficiente protezione dell’edifidall’'umidita del terreno.
Fatte salve le definizioni di cui ai precedenticati, nelle costruzioni, ampliamenti o varianti di
fabbricati, i cortili, intendendosi per tali anchk spazi limitati da tre sole pareti, qualora ciasa
delle pareti antistanti sia di lunghezza supersfeml, devono essere dimensionati in modo che la
luce libera, davanti ad ogni finestra, misuratdasnbrmale di essa non sia inferiore alla massima
altezza delle pareti del cortile stesso con unmandi 10 ml.
Agli effetti di quanto sopra, la misura della lUdgera deve essere al netto delle proiezioni valitic
dei ballatoi, balconi e di qualsiasi altra sporgepssta all'interno del cortile stesso.
La costruzione di patii, intendendosi per tali gazi interni aperti in alto per I'intera superdici
puo essere ammessa esclusivamente se necessadaedth illuminazione e ventilazione di latrine,
bagni, corridoi di disimpegno. | patii non poss@were lati inferiori a 6 ml., devono essere dil&aci
e permanente comunicazione con I'esterno nellaefmssa ed essere accessibili per la pulizia. Nei
patii non € ammessa alcuna sporgenza.
| cortili devono avere pavimentazione atta a gamanin rapido deflusso delle acque meteoriche e
ad impedire fenomeni di infiltrazione lungo i muguest’ultima condizione vale anche per i
giardini. Nei cortili destinati ad illuminare edraee case di civile abitazione é vietato apriredine
di luce o bocche daria di locali in cui siano e#ate attivita che possono essere causa di
insalubrita o disturbo degli inquilini stessi.
Nei distacchi esistenti tra fabbricati non possenmere costruzioni sia pure a carattere precario;
detti distacchi devono essere utilizzati generabe@er giardini o sistemati a verde; sono ammesse,
per un massimo di 1/3 dalla superficie totale sgapeaampe di accesso ai locali interrati o
seminterrati, o per parcheggi. In tali zone nonoseonsentite recinzioni con muri di altezza
superiore a m. 1,00.

Art. 130

Costruzioni in aderenza al confine — Convenzioni

La distanza fra il fabbricato, misurato nei puntindassima sporgenza, e la linea di confine, é
stabilita in rapporto alle NTA del PRG vigente.cllicolo di detta distanza deve tenere conto di
sporgenze, aggetti, balconi come definito dalld25 punto 12). Le distanze dai confini per le
nuove costruzioni, ove non stabilite dalle NTA, de® comunque rispettare I'art.873 del Codice
Civile. Tale misura puo essere derogabile prevamain/convenzione tra privati con atto registrato
e trascritto fermo restando il rispetto delle dige minime tra pareti finestrate, previsiéart. 9

del D.M. n.1444 02/04/68Sono ammesse costruzioni in aderenza a normaatégB75 e 877 del
Codice Civile. Nell'ambito di Strumenti urbanistiattuativi & possibile prevedere distanze minori
ai sensi dell'art. 9, ultimo comma del D.M. 02/0@B8 n.1444. In zona agricola, cosi come
individuata dal vigente strumento urbanistico, latahza minima dai confini, prefissata dagli
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strumenti urbanistici, in sede di nuova edificaei@anampliamento puo essere derogabile. La deroga
deve avvenire a seguito di regolare costituzionseavitu per mezzo di atto pubblico con cui il
confinante concede al vicino la deroga obbligandositestualmente, per se e per i suoi eventuali
futuri aventi causa a qualsiasi titolo, ad edifec futura costruzione sul proprio terreno in modo
tale da rispettare comunque la distanza minima&yisaadagli strumenti urbanistici, dal fabbricato
costruito sul lotto di terreno confinante.

Art. 131

Strade private

L’autorizzazione a costruire strade non previsteRiano Regolare Generale o dai Piani Attuativi,
puo essere concessa in sede di approvazione ael gidottizzazione dell’'isolato, previo impegno
da parte del richiedente di provvedere convenieetgealla sistemazione, all'illuminazione ed allo
sbarramento della strada privata agli imbocchi keostrada pubblica mediante muri, cancellate o
termini lapidei collegati 0 meno da catene.

Il permesso di costruire per i fabbricati che ahbiain fronte su strade private e subordinata
all'autorizzazione predetta, salvi restando semprstti di terzi.

Le disposizioni che precedono sono applicabili analte strade private di fatto gia esistenti eenell
guali siano state eseguite costruzioni.

La denominazione stradale e la manutenzione ciapppste per necessita anagrafiche anche alle
vie non facenti parte del demanio del Comune, natano la condizione giuridica delle medesime.
Di tutte le vie private gia esistenti, che siansclate aperte al pubblico transito, sara formato un
elenco che sara annualmente aggiornato e pubblidaproprietario, o gli altri interessati, nel
termine di 30 giorni dalla data di pubblicaziondaeéeliberazione che approva il primo elenco o le
successive aggiunte al medesimo dovranno muniesliessa autorizzazione a mantenere aperte al
transito le strade stesse ai sensi di questo krtico

Gli impegni ed obblighi assunti dai proprietari sensi di questo articolo o del precedente, si
trasmettono ai loro aventi causa ed il relativo atira oggetto a trascrizione.

Le vie non facenti parte del Demanio Comunale deblessere facilmente identificabili mediante
apposizione, all'inizio di ogni tratto di targheptmomastiche riportanti I'indicazione di “strada
privata o strada privata aperta al pubblico trarisit

Art. 132

Apertura e modifica di passi carrabili e di accessprivati su strade ed aree pubbliche.

L’apertura e la modifica di passi carrabili e dcessi privati su strade ed aree pubbliche o saggett
a pubblico transito, interne ed esterne all’abjt@csoggetta ad autorizzazione del Responsabile
dellU.T.C., e sempre subordinatamente al nullao&il’ente proprietario della strada.

Il passo carrabile o I'accesso deve essere castcoim materiale di buona consistenza e sempre
mantenuto senza fango. Sugli eventuali fossi slirddaono essere formati e mantenuti opportuni
ponti senza alterare la sezione della strada sabilpiano viabile. Lo scolo delle acque meteoriche
deve essere opportunamente convogliato nelle fagmnatnei fossi stradali per evitare che defluisca
sul piano viabile. L’'autorizzazione di cui trattasin pud essere rilasciata se I'apertura del passo
dell’'accesso costituisca un serio intralcio perciacolazione e allorquando la costruzione e lo
spostamento avviene in corrispondenza o in prossidiicrocevia, di curve, di dossi, di gallerie e
di passaggi a livello.

Art. 133

Aspetto e manutenzione degli edifici

Qualsiasi costruzione, sia pubblica che privatée eventuali aree a servizio delle stesse devono
essere progettate, eseguite e mantenute in ogmiparte, compresa la copertura, in modo da
assicurare I'estetica e il decoro dell’ambientelléNiBuove costruzioni, nelle ristrutturazioni o ope

di manutenzione straordinaria di costruzioni eststdutte le pareti esterne prospettanti su spazi
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pubblici e/o privati, anche se interni alla costoue, e tutte le opere ad esse attinenti (finestre,
parapetti, ecc...) devono essere realizzate con mmlaercura di dettagli tali da garantire la buona
conservazione delle stesse nel tempo. Nelle pesetine, come sopra definite, € vietato sistemare
tubi di scarico dei servizi igienici e degli acqulle cucine e relative canne di ventilazione, o
canalizzazione in genere. Le tubazioni dell'acquizlegas e i cavi telefonici ed elettrici non dewon
essere posti sulle pareti esterne se non in apposdissi, e opportunamente rivestiti, in modo tale
da consentire una idonea soluzione architettor@tie all’ordinaria esecuzione delle opere da
parte dei privati, degli Enti, delle Aziende e @¥mune stesso, il Responsabile dellU.T.C. puo
obbligare alla esecuzione delle riparazioni e del@nutenzione ordinaria e straordinaria degli
edifici, imponendo un determinato termine, pasdagoiale fara eseguire i lavori d'ufficio a spese
degli interessati. Qualora vengono rilevati abukiResponsabile dellU.T.C., pud richiedere
rimozioni, ripristini e modifiche a salvaguardial deecoro cittadino e del buon ordine, In caso di
rifiuto o inadempienza il Responsabile dell’'U.T.Gud provvedere d’autorita a spese degli
interessati. Per il recupero delle spese relatiaplicano le disposizioni legislative vigenti.

Art. 134

Sporgenze ed aggetti

Nessun aggetto maggiore di 30 cm. puO essere armonassdisotto della quota di m. 4,50
relativamente a qualsiasi prospetto sul pubblicesaggio. Tale divieto vale anche nel caso di
aggetti di tipo mobile e provvisorio quali ad eséongorte, gelosie e persiane.

Nel caso in cui la strada sia fornita di marciaptadl aggetti non possono essere previsti ad una
altezza inferiore a m. 3.00

Se per ragioni di sicurezza sono necessari ird@siapertura verso I'esterno ad una quota inferiore
guesti devono essere opportunamente arretratioBialt aggetto e pensiline non sono consentiti su
strade pubbliche o private di larghezza totale f@@msiva degli eventuali marciapiedi) inferiori ai
m. 8,00, se edificate su entrambi i lati, e ai fD06Ge la fabbricazione € consentita su un sabo lat
La realizzazione di tali aggetti € consentita smlquote pari o superiori a m. 3,50 dal piano del
marciapiede rialzato; in assenza di marciapiedegmy nel caso di marciapiede non rialzato,
I'altezza minima deve essere portata a m. 4,50.

Le altezze vanno misurate in corrispondenza delgopiti basso del profilo dell’aggetto. Gli aggetti
in questione non devono sporgere, sul suolo publdia’uso pubblico, oltre m. 1,20 e devono,
comunque, essere arretrati di cm. 50 dal filo estélel marciapiede rialzato.

| balconi totalmente chiusi (bow-window), o con mliidue lati chiusi, sono ammessi soltanto su
spazi pubblici di larghezza superiore a m. 12 termdstruzioni arretrate dal filo stradale. Essiso
sottoposti alle stesse limitazioni previste pealcbni aperti.

Qualsiasi aggetto, nonché le sporgenze dei tetdieornicioni, si considera sia nei riguardi della
distanza delle costruzioni dal filo stradale e/o @anfini, che rispetto alle distanze dai fabbricat
frontisti.

Tende aggettanti su spazio pubblico

Quando non nocciono al libero transito e non imgeaho visuale a danno dei vicini, il
Responsabile dellU.T.C. pud autorizzare, con kvganza delle condizioni che riterra opportuno
caso per caso, I'apposizione a porte e finestriertie aggettanti sullo spazio pubblico. Le tende
aggettanti sono proibite nelle strade e piazzeepdvmarciapiede. Nelle strade con marciapiede
'aggetto non puo oltrepassare il limite di cm. &&l ciglio del marciapiede verso linterno. Le
tende, le loro appendici ed i loro meccanismi hoespno essere situati ad altezza inferiore a m.
2,50 dal marciapiede. Sono vietate le appendidicadi; anche di tela e le frange, che scendono al
di sotto di m. 2,50 dal marciapiede stesso. Neb chpiu tende aggettanti sullo stesso fronte @ un
costruzione, relative a piu unita immobiliari dioprieta diverse, le tende stesse devono essere
realizzate con forma dimensione, colore e decongzmmogenea. Cio al fine di ottenere unita ed
organicita nell'arredo urbano. L’autorizzazione alii ai commi precedenti, nel caso trattasi di
edifici aventi carattere monumentale, storico o i@mtale, o riguardi costruzioni poste in prossimita
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degli stessi 0 in zone soggette a particolari Mingdemaniali, paesistico, ecc.), deve essere
rilasciata previa intesa con le autorita competemsensi della legislazione vigente.

L’'autorizzazione ad apporre tende di qualsiasi igppa0 essere revocata quando queste non siano
tenute in buono stato e pulite, 0 quando vengamaoaere al libero transito ovvero impediscano la
veduta in danno dei vicini.

Art. 135

Intercapedini

Nel caso di intercapedine relativa a locali interoaseminterrati, essa deve essere dotata ditanet
per lo scolo delle acque, posta ad un livello pagsdo del pavimento interno di larghezza non
inferiore a 1/3 della sua altezza e comunque mas&i20 ml. &€ opportuno che l'intercapedine sia
praticabile o quanto meno ispezionabile.

Art. 136

Coperture

Le coperture, i loro aggetti e i volumi tecnici spenti da esse devono considerarsi elemento di
conclusione dell’edificio e, pertanto, la loro lieabzione deve rispondere a precise prescrizioni di
progetto mediante il coordinamento dei diversi e@etne materiali relativi ai prospetti ed alle
coperture stesse. Le coperture devono essere nding@ali di raccolta delle acque meteoriche e di
pluviali che convogliano le stesse nei serbatodigpeosti il riuso (per usi irrigui 0 pulizia) seam
guanto previsto dalla L.R. 06/08 relativo al rigspar idrico o, dove non é possibile, attraverso
pozzetti sifonati, nella rete fognante. Qualorduvpli, nella parte basamentale, siano esterni al
fabbricato debbono essere realizzati in materraleformabile per un’altezza minima di m. 3.00. In
tale sistema, relativo al deflusso delle acque anetfiee, € assolutamente vietato immettere acque
nere e luride. Sulle coperture € ammessa l'ingtialtee di impianti per la captazione di energia
alternativa. Le terrazze condominiali possono esshystinate ad attivita ricreative o sportive
condominiali. A tale scopo & consentita, previac#ma autorizzazione, la possibilita di installare
recinzioni in rete metallica e tralicci, opporturemte arretrati e con altezza tale da essere
preferibilmente contenuti entro I'inclinata 1/1.

Le coperture a terrazzo dei fabbricati debbonoresselate dagli ambienti di abitazione a mezzo di
idonei sistemi che assicurino il coefficiente dl&nento termoacustico ed inerzia termica fissata
dalle vigenti norme. Qualora le coperture sianettot ed insistano su locali soffittati praticapili
non occorrono speciali rivestimenti isolanti. lastimenti esterni di asfalto, vanno idoneamente
protetti.

Art. 137

Spazi aperti

Parcheggi pubblici e/o di pertinenza delle costizie posti macchina. L'obbligo di dotare le
nuove costruzioni accessibili dalle vie carrabilipéircheggi, ai sensi dell’art. 15 della Legge 6
agosto 1967 n. 765, anche nelle aree di pertindalta costruzioni stesse, in misura di 1 mq. Per
ogni 10 mc. di costruzione, ¢ stabilito all’attd di&ascio del permesso di costruire in confornata
parcheggi riportati negli elaborati allegati alli@sso in con dichiarazione di vincolo permanente
delle aree o locali destinati allo scopo che degeee registrata e trascritta nei modi di leggera c

e spese dell'interessato.

Fermo restando quanto previsto dall’articolo sékies della legge 17 agosto 1942, n. 1150, e
successive modificazioni, e I'immodificabilita deBclusiva destinazione a parcheggio, la proprieta
dei parcheggi realizzati a norma del comma 1, all9 della L. 122/1989 pud essere trasferita,
anche in deroga a quanto previsto nel titolo ddiliche ha legittimato la costruzione e nei
successivi atti convenzionali, solo con contestudéstinazione del parcheggio trasferito a
pertinenza di altra unitad immobiliare sita nellesso comune. | parcheggi realizzati ai sensi del
comma 4 dellart. 9 della L. 122/1989 non possorsseee ceduti separatamente dall’'unita
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immobiliare alla quale sono legati da vincolo pestiziale e i relativi atti di cessione sono nuald,
eccezione di espressa previsione contenuta nehli@eoaione stipulata con il comune, ovvero
guando quest’ultimo abbia autorizzato I'atto distese.

Le autorimesse di pertinenza se realizzate nebsaoito e nei limiti previsti dalle norme di
attuazione del PRG sono soggette a SCIA. Si racedankutilizzo di pavimentazioni permeabili in
caso di parcheggi all’aperto.

- Classe 1 - Al fine di agevolare il trasferimenttall’autovettura ai percorsi di
avvicinamento relativi agli accessi degli edificidelle attrezzature, € necessario prevedere |l
parcheggio in aderenza ad un percorso pedonal@teaw®municazione non interrotta con gli
accessi medesimi. Le zone carrabili e le zone paddal parcheggio devono essere o complanari,
0 su due piani diversi con un dislivello massimomi 2,5.

Le due zone, comunque, devono essere differenniatiante una adeguata variazione del colore.
In particolare & necessario che lo schema disivibutel parcheggio consenta comunque sempre
uno spazio libero atto a garantire la completatapeidella portiera destra o sinistra anterioreswer

le zone pedonali del parcheggio. In tutti quei cas@ non fosse possibile realizzare il parcheggio
secondo lo schema sopra citato, deve sempre pmsv@denisura minima di 1 ogni 50 o frazione di
50 posti auto di larghezza non inferiore a ml Jii2@rvati gratuitamente ai veicoli a servizio di
persone con ridotte capacita motorie. Tali parchaggrvati non devono distare possibilmente piu
di m. 5 dall'accesso dell'edificio e/o attrezzateraon devono in nessun caso essere inferiori a due
La zona relativa allingombro dell’autovettura @elpersona con ridotte capacita motorie o la
connessa zona di libero movimento devono essefereliziate mediante un’adeguata variazione
del colore, ovvero la zona di libero movimento dessere caratterizzata da strisce trasversali
bianche “zebre”.

Le zone pedonali del parcheggio devono essere serapcordate mediante rampa con i percorsi
pedonali adiacenti, quando o questi presentino ighvello superiore ai 2,5 cm. con il piano
carrabile.

-Classe 2 - Per questa classe € necessario preveateheggi e posti-macchina, nel numero
minimo e con le caratteristiche specificate perldase 1
Accessi

- Classe 1 - Al fine di agevolare I'accesso alkmo della struttura edilizia € necessario
prevedere varchi e porte esterne allo stesso divadli percorsi pedonali e con essi raccordati
mediante rampe.

Gli accessi devono avere una luce netta minima8fl . Le zone antistanti e retrostanti I'accesso
devono essere in piano e allo stesso livello, ¢ehdsrsi, rispettivamente per ciascuna zona, per
una profondita di 1,50 m.

Qualora sia indispensabile prevedere una soglibslivello massimo non deve superare i 2,5 cm.
La zona antistante gli accessi deve essere pradetji agenti atmosferici per una profondita
minima di 2,00 m.

Negli accessi provvisti di soglia, questa deve resserotondata e realizzata con materiale atto ad
assicurarne I'immediata percezione visiva ed acasti

Nel caso di porte esterne, gli infissi devono catise la libera visuale fra interno ed esterno, e
almeno una delle ante apribili deve avere dimemsioimima pari a cm 0,80.

- Classe 2 - Per questa classe devono esserdatspette le norme prescritte per la classel
Percorsi pedonali

- Classe 1 - Al fine di assicurare il collegamedégli accessi principali dell’edificio e delle
attrezzature con la rete varia esterna e con le dirgparcheggio e agevolare l'avvicinamento, i
percorsi pedonali devono presentare un andamertot@ypiu possibile semplice in relazione alle
principali direttrici di accesso.

La larghezza minima del percorso pedonale devereessie cm.90 ed avere, per consentire
l'inversione di marcia da parte di persona su sadiaote allargamenti del percorso, da realizzare
almeno in piano, ogni 10 metri di sviluppo lineaitedislivello ottimale fra il piano del percorso
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pedonale e il piano del terreno, o delle zone bdirad esso adiacenti, € di cm.2,5; non deve
comunque superare i 15 cm. In particolare, ognivaplia il percorso pedonale si raccorda con |l
livello stradale o € interrotto da un passo cakealtievono predisporsi piccole rampe di larghezza
pari a quella del percorso pedonale e di pendeoaauperiore al 15%.

E’ comunque opportuno che, ove possibile, nel cdispasso carrabile venga mantenuta la
continuita del percorso pedonale mediante unadastizontale della larghezza minima di

m.0,90. La pendenza massima del percorso pedooaldave superare di norma il 5%.

Tale pendenza puo essere elevata fino ad un masgi&%o solo quando siano previsti:

a) un ripiano orizzontale, di lunghezza minima diln®0, ogni 10 metri di sviluppo lineare
del percorso pedonale;

b) un cordolo sopraelevato di 10. cm., da entrart#ti del percorso pedonale;

C) un corrimano posto ad una altezza di 0,80 neepiolungato per 0,50 m. nelle zone di
piano, lungo un lato del percorso pedonale.

La pavimentazione del percorso pedonale deve easéieeivolo, preferibilmente segnata da sottili
scanalature, atte ad assicurare un efficiente skflalell’acqua, e tali comunque da non generare
impedimento o fastidio al moto. | cigli del percongedonale, ove previsti, devono essere realizzati
con materiale atto ad assicurarne 'immediata évoe visiva ed acustica. Tale materiale deve
pertanto presentare una colorazione diversa dalaquidlla pavimentazione e deve avere
caratteristiche sonore, alla percussione con méazzulb legno, diverse da quelle della
pavimentazione.

- Classe 2 - Valgono le precedenti norme.Qualotiapeecorsi pedonali e/o nelle rampe
siano inserite griglie (per I'aerazione di localimercapedini, ecc.), queste non devono presentare
dislivelli ed essere costruite in modo da non toisé ostacolo per le ruote delle carrozzine dei
bambini e delle persone non deambulanti ovveracpefa uso del bastone. L'interspazio massimo
tra gli elementi costituenti la griglia, nel seranarcia, non deve essere superiore a cm 1,5.
Percorsi ciclabili
La larghezza dei percorsi o piste ciclabili none@egsere inferiore a 1,50 ml. se a senso unico (per
tratti limitati puo essere pari a 1,00 m.), a 2rbGe a doppio senso (per tratti limitati puo essere
pari a 1,50 m.). Le eventuali canalette di scoleode essere larghe 0,4 m. | raggi di curvatura
possono variare da 10 a 15 m se le piste attrawver@ae verdi o agricole; dai 4 ai 5 m quando vi
siano numerosi incroci ed accessi. Le pendenze ssitnii non devono superare il 3 % e sono per
tratti molto brevi arrivare ad un massimo dell’8 &b fine di favorire la raccolta delle acque
meteoriche devono avere una pendenza laterale @elQuando le piste ciclabili affiancano strade
carrabili vanno separate con segnaletica vertiealeorizzontale (in particolare con diversa
pavimentazione), se lo spazio é sufficiente coolaidi protezione di larghezza minima di 1,50 m.
Le pavimentazioni consentite sono: terra stabitezeesine, asfalti colorati e verniciati, elementi
prefabbricati di cemento vibrocompressi.

Uscita dalle autorimesse, rampe e passi carrabili

Le uscite dalle autorimesse pubbliche o privatsweapazi pubblici devono essere opportunamente
segnalate. Le uscite dai locali interrati 0 senmate devono essere realizzate mediante piani
inclinati terminati in zone di sosta orizzontaliraTil punto di inizio della livelletta inclinata i¢
ciglio della strada deve esservi una distanza garalmeno m. 3.50. Fra le uscite suddette e le
uscite pedonali dei locali collettivi (scuole, ana, ecc.) deve intercorrere una distanza di almeno
10 metri misurata tra gli stipiti piu vicini. In agcaso deve essere assicurata buona visibilita al
conducente di veicoli (eventualmente anche a mdizgpecchi opportunamente disposti).

Le rampe per il transito dei veicoli all’internoail’esterno degli edifici non devono comunque
avere pendenza superiore al 20% se rettilineej akglcasi la pendenza non puo essere superiore
al 15%. Esse devono essere realizzate in matennigcivolo con scanalature per il deflusso delle
acque e fornite di corrimano, almeno da un latajrealaltezza pari a 0,90 metri.

L’autorizzazione per i passi carrabili deve comunagssere condizionata al rispetto di quanto
prescritto nel precedente capo IV art. 64.
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Art. 138

Antenne televisive

Collocazione

Le antenne televisive per ricezioni di tipo tradimli e di parabole per ricezioni satellitari ghdi
individuale devono essere posizionate sopra lartaein modo da recare il minor impatto visivo
possibile. Nel caso in cui non sia possibile ldahazione delle antenne ovvero delle parabolesull
copertura e consentito posizionarle altrove evitatmmunque il montaggio sulla recinzione o sulle
facciate degli edifici. Nel caso di istanze di dgacsu edifici vincolati ai sensi del D.Lgs 42/2004
Titolo I, dovra essere richiesta esplicita autorizzazioiéedte preposto alla tutela del vincolo. In
ogni caso la deroga e da riferirsi a casi del tytéoticolari corredati da specifica e puntuale
motivazione fermo restando il fine di tutela getmedel paesaggio costruito esistente avente valore
tradizionale e per l'installazione degli impiantriéhiesto il rilascio dell'autorizzazione di nadur
edilizia. Nel caso in cui l'intervento oggetto @hiesta di deroga alla presente normativa ricada i
Zzona sottoposta a tutela paesaggistica deve canseggolare autorizzazione ai sensi dell’art. 21
del D.Lgs 42/2004.

Art. 139

Facciate e prospetti

E’ vietato applicare ai prospetti dei fabbricatité o rivestimenti che offendano I'estetica ed il
decoro, avuto riguardo alla natura dell’edificioadt caratteristiche della localita in cui essmso

La scelta del colore e dei materiali di rivestineeatsoggetta a particolare autorizzazione, nel caso
si intervenga nel centro storico si dovra verifecéa rispondenza alle specifiche norme sul colore
come da strumenti attuativi autorizzati.

Art. 140

Decoro e arredo urbano

Le costruzioni a carattere semi-permanente o psovid (ad esempio cabine telefoniche, chioschi
per la rivendita di giornali o di fiori, bar, eccl¢ serrande, le applicazioni di carattere comiakxc
reclamistico, le indicazioni turistiche strada#, dttrezzature tecniche, quali i sostegni ed i pavi
'energia elettrica, gli apparecchi di illuminazerstradale, le antenne radio e televisive, ecc.,
devono essere previsti e realizzati in modo daridpre a requisiti di ordine e di decoro tali da no
costituire disturbo e devono essere autorizzati Responsabile dellU.T.C. in conformita al
Regolamento per le Insegne. Sono tassativamentderigitte quelle opere o iscrizioni che possono
nuocere al decoro dellambiente, alterare elemarthitettonici o limitare la visuale di sfondi
architettonici, paesistici o il diritto di vedutaidvicini.

Tutti gli elementi relativi all'arredo urbano e@bistemazioni esterne (fermate di servizio perzmez
pubblici, cassette, per I'inoltro della corrisponda, panchine, accessi e percorsi pedonali rekativi
zone verdi spazi di sosta per la ricreazione, staeire per la raccolta di rifiuti, fontanelle, gcc
devono essere realizzati in modo da essere agihitilizzabili anche da persone anziane e/o con
ridotte o impedire capacita motorie.

Art. 141

Tinteggiature dei fabbricati CENTRO STORICO

Come dall’Art.154 deD.Igs. n. 42 22/01/04¢ modificato n. 63 del 26/03/08 qualora la tintaggia
delle facciate dei fabbricati siti nelle aree compéate dalle lett. c) e d) dell'Art. 136, commaol,
dalla lett. m) dell'Art. 142, comma 1, della suddd¢gge sia sottoposta all'obbligo della preventiv
autorizzazione, 'amministrazione competente, sengavincolante, salvo quanto previsto dall'Art.
146, comma 5, del soprintendente, o il Minister@sgono ordinare che alle facciate medesime sia
dato un colore che armonizzi con la bellezza &dms, in tutte le opere di ristrutturazione,
risanamento, manutenzione ordinaria e straordindele costruzioni, prima di dare luogo
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all’esecuzione di tinteggiature, intonaci collocatirivestimenti esterni, gli interessati devono su
richiesta delllUTC eseguire campioni sul posto,eoodnsentire alle Autorita di controllo la verifica
della rispondenza di tali elementi alle indicaziamointenute nel permesso e/o D.LLA. (SCIA), e
lasciare il campione approvato sino alla ultimagiokelle tinteggiature o del rivestimento. Salve le
sanzioni previste dalla normativa vigente in casmasservanza, il Responsabile dellU.T.C. puo
ordinare I'applicazione di nuove tinteggiaturenecaso di inadempienza, puo fare eseguire i lavori
d’'ufficio a spese degli interessati.

Art. 142

Cartelli, insegne e mezzi pubblicitari

Fatto salvo quanto disposto all’art. 153 @elgs. n. 42 22/01/04e modificato dal D.Lgs. n. 63
26/03/2008 quanto di seguito elencato e discipdink appositi regolamenti:

* Cartelli, insegne e mezzi pubblicitari

» Apposizione di insegne e mostre

* Cartelli, insegne e mezzi pubblicitari

» Apposizioni di cartelli e di oggetti di pubblicita

» Obbligo di mantenimento in buono stato di consdoraz e di sicurezza dei mezzi pubblicitari

* Revoca di autorizzazione ad apposizione di insegnartelli, rimozione di quelli apposti senza
autorizzazione.

* Recinzione di cantiere

* Insegne a bandiera sorrette da un palo lateratbugesCentro Storico)

* Insegne frontali (escluso Centro Storico)

* Pubblicita su vetrine

* Divieto di pubblicita su serrande o pannelli diwchira degli esercizi commerciali

 La pubblicita provvisoria eseguita a mezzo di dattlpoggianti su suolo pubblico o privato,
antistante I'attivita previa presentazione, neimaricaso, del permesso per I'occupazione del suolo
pubblico;

 La pubblicita effettuata con striscioni in telo P\éCprodotti similari installati sui ponteggi dei
cantieri per I'individuazione degli esercizi sotai

* Insegna tenda, tende

* Impianti provvisori

» Targhe professionali mediche

 Pubblicita nelle aree per gli impianti di distriborze di carburante ed ogni altro mezzo di
pubblicita o attivita inerente rimane disciplinadall’apposito Regolamento Comunale per le
insegne ed a quanto previsto dalle norme legigativiguardo vigenti.

Art. 143

Norme edilizie per le costruzioni rurali

Norme igieniche

Ogni abitazione rurale deve essere provvista di@addonea al consumo umano di conduttura o di
pozzo, costruito secondo le norme igieniche vigehiuso e provvisto di pompa.

La copertura del pozzo deve essere contornata daspazio libero con pavimento in cemento,
pendente verso I'esterno e provvisto di cunettalpesmaltimento dell’acqua. La costruzione di
cisterna per la raccolta delle acque piovane, pienan potabili, € comunque auspicabile.

Ogni alloggio deve essere conforme alle carattehistdella categoria Al e S.

Per lo scarico delle acque piovane, nere e lured®ulo osservarsi le disposizioni del art. 92.

Gli impianti per la depurazione delle acque nehgride devono essere sistemati in modo da evitare
ogni possibilita di inquinamento del pozzo, delistarna e delle condutture di acqua potabile nel
rispetto delle previsioni e condizioni del Servizgiene Pubblica della ASL competente. e fatto
divieto di adibire locali di abitazione alla manigrione dei prodotti del fondo.
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A tali operazioni devono essere adibiti appositalo | locali destinati ad uso stalla, porcilaia,
pollaio, conigliera e simili devono essere in ogaso separati dalle abitazioni.

Art. 144

Norme edilizie per le costruzioni rurali

Collegamenti alla viabilita

Le abitazioni rurali devono essere collegate ailavicina strada comunale e/o vicinale da strade,
anche non asfaltate, percorribili in ogni epocd’ a@aho, al fine di permettere il normale accesso

delle auto e, in caso di necessita, dei mezzi ci@so e di evitare danni fisici agli abitanti catiis

da possibili incidenti dovuti al cattivo stato @ethedesime.

Tali strade vanno considerate a tutti gli effettiade private e mantenute a cura e spese dei
proprietari dei fondi serviti.

Art. 145

Norme edilizie per le costruzioni rurali

Condizioni minime di abitabilita delle abitazioni rurali

In caso di ristrutturazione o manutenzione stramadia delle costruzioni rurali esistenti devono
essere rispettate le prescrizioni previste peuteva abitazioni dal presente Regolamento.

Le abitazioni rurali esistenti devono, comunquepeitare le seguenti condizioni minime di
abitabilita:

1) intorno alla casa deve essere costruito un egaiede della larghezza minima di m. 1,20
costruito in gres o cotto, in battuto di cemenia materiali equivalenti;

2) L'allontanamento delle acque piovane nonché wkllg nere e luride deve essere
effettuato, per le acque meteoriche mediante canetpermeabile, e per le acque nere e luride
secondo quanto stabilito dalla legislazione vigenterescritto nel Regolamento Comunale per le
Autorizzazioni allo Scarico.

3) Sono proibiti i solai senza opportuna protezioale calpestio: essi devono cioé
comprendere una struttura portante e un pavimer#etizio pressato o in marmette di graniglia o
comunque di altro materiale idoneo;

4) Devono essere abolite le stalle e i ricoverestiame realizzati sotto le abitazioni. Tali
locali, opportunamente sistemati, potranno essiiezati come, depositi 0 magazzini, ecc.;

5) Si deve realizzare sotto il pavimento del pitaroeno destinato ad abitazione un vespaio
0 camera d’aria, con riempimento di ghiaia e inekillo spessore minimo di cm. 40 e soprastante
strato impermeabilizzante. Tale vespaio pu0 ancésere realizzato al di sopra dell'attuale
pavimento, purché I'altezza del locale non risirferiore a m. 2.70. Sono vietati i pavimenti in
terra battuta o fessurati al punto da non potery@dere ad una accurata pulizia;

6) Tutti i locali devono essere convenientementeniacati all'intero.

7) Ogni ambiente destinato ad abitazione deve deeaaratteristiche di cui agli artt. 49 e 50
del presente regolamento;

8) Le scale di accesso ai piani superiori abitateifono essere in condizioni di garantire la
sicurezza. E’ vietato I'uso di scale mobili e a péion pioli o raccordate al piano superiore medeant
botola;

9) | tetti delle case di abitazione devono essesdrgiti € mantenuti in modo da evitare
gualsiasi stillicidio interno.

10) Per quanto attiene le caratteristiche dei lpgilimpianti tecnici (rifornimento idrico,
fognature, ecc), le concimaie e stalle e per quaigoarda la manutenzione, devono essere
rispettate le medesime prescrizioni stabilite peedjfici di nuova costruzione.

Castelnuovo di Porto Pag. 80



Comune di Castelnuovo di Porto Regolamenitzi

Art. 146

Norme edilizie per le costruzioni rurali

Stalle e concimaie

Le costruzioni destinate ad allevamenti (stalle)edi superficie coperta superiore a mq 25, devono
essere costruite in conformita alle prescriziogiditive e regolamenti statali e regionali vigeaiti
riguardo, e avere dimensioni e caratteristiche ifipee e idonee al tipo di allevamento ed essere
poste ad almeno 20,00 ml dai confini e dalle ataz

Il pavimento delle predette costruzioni deve conugngssere costruito con materiale impermeabile
e munito di scoli. Le urine, qualora non siano odiec in opportuni depositi, devono essere
allontanate dalle costruzioni destinate ad allevaneeavviate alla concimaia con tubi impermeabili
0 smaltite in superficie a distanza non minore dil00 dai fabbricati.

Le costruzioni destinate ad allevamenti devonoealepareti intonacate con cemento, o rivestite di
materiale impermeabile sino all'altezza minima di 2y00 dal pavimento. Le mangiatoie devono
essere costruite con materiale lavabile e gli ablzwi devono essere serviti di acqua corrente.

Le concimaie a servizio delle costruzioni destinate allevamenti devono essere costruite in
conformita delle prescrizioni legislative e regokmto sia statali e regionali vigenti al riguardo e
devono distare da pozzi, acquedotti e serbatocdqua e da qualsiasi abitazione o pubblica via,
almeno 25 metri. Il Responsabile dellU.T.C., senta ASL, puo disporre particolari prescrizioni
per le concimaie gia esistenti, tutte le volte phesia riconosciuta la necessita.

Tutti i depositi e gli ammassi di letame per usi@agi fuori dalle concimaie, non sono permessi che
in aperta campagna, purché limitati ai bisogni petlere e distanti non almeno di m. 100 da
gualunque abitazione e non meno di m. 50 da pdzacgua potabile, acquedotti, serbatoi e vie
pubbliche. Le costruzioni destinate ad allevameolire ai permessi di costruire/DIA- SCIA,
devono essere autorizzati dalle autorita competkeptogetti per le costruzioni di allevamenti sono
soggetti al’esame preventivo sotto il profilo igieo-sanitario e ambientale.

Art. 147
Recinzioni
Le aree non edificate, fronteggianti vie e piazaperte al pubblico passaggio, possono essere
delimitate o recintate. Qualora i proprietari irdano eseguire le recinzioni, queste devono avere un
aspetto decoroso, intonato all’ambiente e devoseredali da non creare pericolo per la pubblica
incolumita, pertanto sul fronte pubblico é vietditeso di filo spinato o di elementi appuntiti 0
comunque che possono generare pericolo. Esse davwspeitare tutte le norme relative alla
distanza dal ciglio stradale e dalle curve, akkaiszza del traffico e alla visibilita richiesta,base
alla normativa vigente, dall’'Ente proprietario defitrada o dalle Autorita preposte alla sicurezza
del traffico. Sul fronte pubblico ed all'interno ideentri abitati o delle aree zonizzate da PRG,
indipendentemente dal confine di proprieta, len&oini vanno poste nella posizione piu arretrata
rispetto alle seguenti possibilita:

- confine di proprieta;

- allineamento preesistente.
In ogni caso l'altezza totale della recinzione npno superare 2,20 metri. E’ facolta
dellAmministrazione in relazione a casi specificescrivere dimensioni, forme e materiali diversi
da quelli indicati nel presente articolo. La reéime dovra essere costituita da una parte in
muratura avente altezza media massima dal piarmardpagna pari a ml 0,90; la restante parte
dovra essere realizzata con materiali che non algtacil passaggio della luce e dell’aria nel lotto
confinante. Eventuali prescrizioni specifiche poss@ssere oggetto della normativa dei singoli
strumenti urbanistici esecutivi. Tutte le aree i@se all’edificazione ed ai servizi dello strument
urbanistico e non ancora utilizzate, e quelle diipenza degli edifici esistenti, devono essere
mantenute in condizioni tali da assicurare il dectigiene e la sicurezza pubblica. Il Responsabil
dellU.T.C. puo disporre i provvedimenti necesgaet assicurare il rispetto di tali condizioni sotto
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comminatoria dell’esecuzione d’ufficio a spese pi@prietario inadempiente. Tali interventi sono
sottoposti a DIA/SCIA da presentare allo Sporteltaco:

- nel caso di recinzioni interne;

- nel caso di recinzioni interessanti strade proiaiin o statali fuori dai centri abitati (previo
nullaosta dell’Ente proprietario della strada).

Art. 148

Provvedimenti per costruzioni che minacciano periclo

Nel caso una costruzione o parte di essa minasanapdalla quale possa derivare pericolo alla
pubblica incolumita, il proprietario e/o gli utertanno I'obbligo di fare immediatamente denuncia
al Comune e agli altri organi competenti, e, nai daestrema urgenza, provvedere a un immediato
sommario puntellamento. Il Responsabile dell’'U.T €&ntiti gli uffici competenti e dopo opportuni
accertamenti, mediante sopralluoghi e verifiche gabilita, ingiunge al proprietario, i
provvedimenti piu urgenti da prendere nei rigualelia pubblica incolumita, fissando le modalita
del lavoro da eseguire e assegnando un terminesprneer I'esecuzione del lavoro stesso. In caso di
mancata osservanza delle disposizioni indicate atte pdegli interessati e dopo intimazione ad
eseguire i lavori stessi, il Comune provvede, aacerspese del proprietario o dei proprietari
inadempienti, a far eseguire i provvedimenti urgeaohiesti a tutela della incolumita pubblica, ed
eventualmente allo sgombero e alla demolizioneadetistruzione o parte di essa che minaccia
rovina, a norma della legislazione vigente e sgmegiudizio dell’eventuale azione penale.

Art. 149

Condizioni di salubrita del terreno

Non si possono costruire nuovi edifici su terrehe sia servito come deposito di immondizie, di
letame o di altro materiale insalubre che abbiaipotomunque inquinare il suolo, se non dopo
aver completamente risanato il sottosuolo corrideate. Se il terreno sul quale s’'intende costruire
un edificio € umido o sottoposto all’invasione delcque sotterranee o superficiali, si deve
convenientemente procedere a sufficiente drenaggmpermeabilizzazione. In ogni caso e fatto
obbligo di adottare provvedimenti atti ad impeditee I'umidita salga dalle fondazioni ai muri

sovrastanti.

Art. 150

Igiene dei passaggi e spazi privati

| passaggi e spazi privati devono avere pavimeom&zatta a garantire un rapido deflusso delle
acque meteoriche e ad impedire fenomeni di ingltae lungo i muri.

| vicoli chiusi, i cortili, gli anditi, i corridoi,i passaggi, i portici, le scale e in genere dtibghi di
ragione privata, dovranno essere tenuti costanteman buono stato di manutenzione (es.:
imbiancati, intonacati, puliti, ecc.), spazzatigombri di ogni rifiuto e di qualsiasi deposito che
possa cagionare sconci, umidita, cattive esalaziomhenomare l'aerazione naturale. Le aree
inedificate all'interno del territorio urbanizzattevono essere recintate, tenute sgombre da ogni
rifiuto che possa cagionare cattiva esalazione seresricettacolo d’animali infestanti, nonché
mantenute in stato di decoro. Alla pulizia di defiazi di ragione privata, come di tutti gli spazi
comuni, sono tenuti solidalmente i proprietari, igljuilini e tutti coloro che a qualsiasi titolo ne
abbiano l'uso.
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Capo Xli

DISPOSIZIONI PER INTERVENTI NEL CENTRO STORICO
Art. 151
Norme per il Centro Storico
Tutti gli interventi all'interno del CENTRO STORIC@d in particolare le disposizioni che
riguardano:
Intonaci, Coloriture, Zoccolatur§rondaie e tubazioni esterne, Infissi, Balconi, gRiere e
recinzioni,CopertureCanne fumarie esterne, Tettoie, Toponomastica, Mddtdapidei (soglie,
stipiti, architravi, scale esterne), Opere in feivimstre, vetrine, insegne, tende, cappottino ghiayr
Tipologie di elementi vari, Eliminazione di elememtpropri e superfetazioni, Impianti di
riscaldamento e condizionamentioppianti idrici, Canne di esalazione per cucineorezdi cottura,
Installazione delle antenne paraboliche per rigezisugli edifici, Pannelli solari e fotovoltaici,
pompe di calore ed altri impianti tecnologici, canplli, citofoni, videocitofoni, deroghe alle
altezze minime dei locali e alle norme igienicoitare;
Dovranno osservare obbligatoriamente la disciptiel’ apposito Piano di Particolareggiato del
Centro Storico e di tutte le altre disposizioni claganno emanate.

Capo Xl

DISCIPLINA DELLE ALTRE AUTORIZZAZIONI
Art. 152
Campeggi liberi occasionali
La richiesta di campeggi liberi occasionali, per limitato numero di presenze, organizzati da
privati nonché da Enti, € soggetta ad autorizzazida parte del Responsabile dellU.T.C. Tali
campeggi possono essere allestiti esclusivamentecalita salubri in cui non esista, tra l'altro,
alcuna difficolta per il deflusso delle acque meid®e preferibilmente su terreni di proprieta
comunale o di altri enti pubblici. Il rilascio dellitorizzazione € comunque subordinato all’assenso
dimostrato del proprietario del suolo; il Respoilgablell’'U.T.C. pud imporre l'osservanza di
particolari prescrizioni e cautele per disciplindee raccolta dei rifiuti e la prevenzione degli
incendi, I'approvvigionamento idrico e i relativersizi igienici. Il campeggio & consentito per
massimo 48 ore salvo casi particolari soggettiexi$iga autorizzazione.

Art. 153

Sosta continua di roulotte e di veicoli o rimorchiattrezzati per il pernottamento su suolo
pubblico.

La sosta continuata, per un periodo superiore agiomni consecutivi, di roulotte e di veicoli
attrezzati per il pernottamento deve essere auttdzdal Responsabile dellU.T.C. ed avvenire sul
suolo pubblico indicato nell'autorizzazione stedSarante la sosta le roulotte o gli altri veicoli
suddetti devono tenere ben visibile I'autorizzaeiomde consentire gli opportuni controlli.

Art. 154

Installazione di strutture trasferibili, precarie e gonfiabili

L’installazione e lo spostamento di costruzionsteaibili (chioschi prefabbricati per la vendita di
giornali, fiori, generi alimentari o adibiti, a ha¥cc.) nonché destinate a ricovero di automezzi ed
attrezzi, a magazzino, ecc., di strutture gonfiapdr usi diversi (copertura di piscine ed altri
impianti sportivi, ecc.); di tendoni o similari pspettacoli rappresentazioni, ecc. &€ soggetta ad
autorizzazione da parte del Responsabile dell’'U,TaGche se tali strutture sono localizzate su aree
private. L'autorizzazione per strutture relative spettacoli e rappresentazioni € soggetta al
preventivo parere della Commissione Comunale PoblSpettacolo. L’autorizzazione puo essere
rilasciata, a tempo determinato, e per periodied#fti secondo il tipo d’installazione richiesta;
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'autorizzazione é subordinata alla stipula di uto ai impegno a rimuovere o a demolire tali
costruzioni o strutture precarie a propria curapese e senza diritto ad alcun compenso o
risarcimento, a semplice richiesta dellAmministoae, Non é ammessa la realizzazione o
l'installazione di costruzioni temporanee o preeati qualsiasi tipo ad uso di abitazione, anche
saltuaria, o la predisposizione di aree per limgpiecontinuativo di mezzi di qualsiasi genere
(roulotte e case mobili) se non nelle aree destinagli strumenti urbanistici a tale scopo, secondo

le norme in essi espressamente previste.

Art. 155

Criteri per il rilascio delle autorizzazioni di strutture trasferibili, precarie e gonfiabili.

Le costruzioni trasferibili (chioschi e similariopsono essere autorizzate sul suolo pubblico e
privato, di norma se previste in aree carenti dialoatti alle attrezzature per cui e richiesta
l'installazione stessa (vendita giornali, genemnmaintari, bar, ecc.). Dette costruzioni non devono,
comunque, essere previste in aree prossime adcinstoadali, limitare la visibilita per la
circolazione veicolare e ostacolare la percezioakadsegnaletica stradale o delle indicazioni
toponomastiche. Esse sono annesse in aderenzeddgli esistenti a condizione di non ridurre il
soleggiamento e l'aerazione di locali abitabili erghé la larghezza libera del marciapiede non
risulti comunque inferiore a m. 1.50 dal lato deveffettua il servizio o la vendita, lo spaziodib
pedonale non sia inferiore a m. 2,00. Dette inst&hi non possono essere autorizzate in
prossimita di monumenti ovvero in modo tale datare visioni panoramiche, e nella zona “A” La
superficie massima di tale tipo di costruzione, mmve superare preferibilmente i mqg. 6,00 e
I'altezza totale non puo superare i m. 3.00. Latiire precarie (chioschi e similari) possono, in
casi particolari, essere abbinate. Nel caso driphieste per I'installazione di strutture trasiéfi
nella stessa localita, da destinare ad usi diveesie strutture devono essere collocate tra didor
una distanza minima pari all'altezza massima. lstaltazioni di tendoni e similari e di strutture
gonfiabili, possono essere autorizzate su areedtalhon provocare impedimenti per il normale
andamento del traffico. Dette aree devono garanticespazio per il parcheggio adeguato al tipo di
struttura e relativa capienza ed essere ubicateainiera che linstallazione richiesta non arrechi
disturbo, sia sotto il profilo dell'igiene che deliumorosita, nei confronti delle abitazioni o
attrezzature di servizio. L'accesso e l'uscita pebblico devono avvenire in maniera da evitare
intralci alla circolazione e da tutelare la pubblincolumita.

Art. 156
Interventi particolari e opere minori
Si definiscono interventi relativi all'arredo urbamee alle opere minori i seguenti interventi non
disciplinati negli articoli precedenti:

- lapidi e cippi commemorativi;

- cabine di pubblici servizi;

- manufatti esterni ed opere nel sottosuolo alizserdelle reti;

- tende da sole retrattili

- manufatti per accessi pedonali e carrai;

- muri e manufatti per la sistemazione delle asterae;

- sistemazione di aree libere;

- piccole costruzioni leggere da giardino e pgiaco bambini, gazebo, pergolati, tettoie;

- strutture precarie su suolo pubblico annessdtadtadi pubblici esercizi.
Tali interventi sono soggetti a DIA —SCIA o ad ai#pazione amministrativa salvo diverse
disposizioni contenute in regolamenti specificit fieimmobili e le aree vincolati il titolo edilia e
subordinato al nulla osta dell’Ente o Ufficio congrge. Gli interventi di revisione o installazione
di impianti tecnologici comportanti realizzazionewlumi tecnici al servizio di edifici esistenti
sono soggetti a DIA-SCIA
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Art. 157

Depositi di materiali su aree scoperte

| depositi su aree scoperte di materiali, allausaf visibili da strade o spazi pubblici sono vietat
Sono invece ammessi nelle zone produttive e comatiedepositi di materiali ben ordinati ed
accatastati ma sempreché, a giudizio del Respdagi#i’'U.T.C., essi non costituiscono bruttura o
pericolo per I'igiene pubblica o del suolo e péandblumita delle persone. Nelle zone agricole sono
tassativamente esclusi impianti di demolizione dioae relativi depositi, tali attivitd, possono
trovare opportuna collocazione all'interno delleneoindustriali ed artigianali e non devono
comunque risultare visibili dalle strade di prineanmportanza. In caso di depositi eseguiti senza
autorizzazione, il Responsabile dell’'U.T.C. puorpumvere i provvedimenti necessari al rispetto
delle sue sposte condizioni sotto comminatoria'esdlcuzione d'ufficio a spese del proprietario
inadempiente.

Art. 158

Accumuli o discariche di rifiuti solidi, relitti e rottami

E' vietata la formazione anche temporanea di rilestasuolo pubblico o privato per I'accumulo di
rifiuti solidi (cascami, relitti e rottami, ecc.)per I'apertura di nuove discariche.

Art. 159

Trivellazione ed escavazione di pozzi per lo sfriaimento di falde acquifere.

La trivellazione e l'escavazione di pozzi per loutthmento di falde acquifere, & soggetta a
permesso da parte del Responsabile dell’U.T.C.orslitatamente all’ottenimento di eventuali
autorizzazioni o nulla-osta di altri organi stamliegionali. L’autorizzazione per I'apertura dizpd
destinati allo sfruttamento industriale di faldegqaifere, pud essere condizionata, a richiesta del
Comune, alla presentazione di uno studio idrogectogompleto, che dimostri il razionale utilizzo
della falda e delle falde che si intendono sfreftaseguito da un geologo. L'autorizzazione non
pud comungue essere concessa nelle zone senlisegaédotto comunale nonché entro un raggio
di 500 metri dalle aree di captazione degli acqttedala pozzi di acqua potabile pubblici.
Nell’autorizzazione possono essere impartite diggms circa la quantita massima d’acqua
estraibile, i modi e i criteri di misurazione e \dilutazione, con l'indicazione dei mezzi tecnici
mediante i quali si intende procedere alla estrezmalla eventuale installazione di apparecclhaatur
o strumenti di prova, fermo restando l'osservane#eddisposizioni legislative e regolamenti
vigenti al riguardo. Il rilascio dell'autorizzaziené, in ogni caso, subordinato all’assunzione da
parte del richiedente dei seguenti impegni:

1) permettere l'attingimento di acque dal pozzoljgstinzione di incendi, senza pretendere
alcun compenso;

2) consentire il prelievo dell’acqua da parte dehttine per le esigenze della popolazione,
gualora dovesse essere disposta, per qualsiasa,cluschiusura dell’acquedotto comunale o
dovesse verificarsi una diminuzione della relatp@rtata, ad un prezzo per metro cubo non
superiore ad un decimo del canone vigente perlezetdomestiche rapportato del pari al mc.
L’autorizzazione pud essere temporaneamente sospesaocata a giudizio insindacabile del
Responsabile dellU.T.C., qualora si manifestintettf negativi sul I'equilibrio idro-geologico del
territorio e quando il pozzo sia causa di diminneia@el flusso dell’acquedotto comunale e delle
fontane o sorgenti soggette a pubblico uso oppistdtirinquinato, nonché nei casi in cui sia
possibile assicurare il rifornimento idrico medmrtlacciamenti all’acquedotto comunale oppure
con appositi acquedotti rurali realizzati anche cdasorzi tra gli utenti, dei quali il Consiglio
comunale ha facolta di disporre l'istituzione qualatenuti indispensabili per evitare un’eccessiva
proliferazione ai pozzi nella medesima zona, semzail titolare possa pretendere alcun compenso
0 risarcimento. € vietato, senza autorizzazioneCadehune, utilizzare I'acqua defluente da fontane
pubbliche o corrente in fossi o canali pubblicincleé deviare, impedire o comunque intralciare il
corso normale di questi ultimi.

Castelnuovo di Porto Pag. 85



Comune di Castelnuovo di Porto Regolamenitzi

Art. 160

Salvaguardia e la formazione del verde (parchi)

1. Tutte le piante del territorio comunale costitoisc patrimonio storico-ambientale della Citta, e
devono essere tutelate e mantenute in buono statmservazione;

2. Ogni abbattimento di piante di qualunque tipaaeetro, situate all'interno di zone sottoposte a
vincolo monumentale di cui aD.Lgs. 42/04 e s.m.i.potra essere effettuato solo previa
autorizzazione dell'autorita competente;

3.Nella richiesta di autorizzazione all'abbattimeataliranno esposti i motivi:

a) manifesta pericolosita da accertare mediantesajgprelazione tecnica da parte dei tecnici
comunali nel caso di alberature ricadenti sul petgr comunale o da tecnici professionisti
architetti, agronomi o forestali nel caso di allber@ di proprieta privata,

b) gravi problemi dovuti alla vicinanza della piardd edifici e/o a manufatti in genere di
primaria importanza ed inerenti la stabilita e/dahneggiamento degli stessi;

4. Sono esclusi dalla presente disposizione:

a) gli interventi sulle alberature connessi coseteizio della attivita agricola,

b) gli interventi sulle alberature connessi aglementi edilizi in attuazione dello strumento
urbanistico generale.

5. Sostituzione piante:

Gli alberi abbattuti o compromessi devono essesditadi da altrettanti esemplari posti nelle
precedenti aree di pertinenza, Qualora a seguitichiesta di abbattimento di piante sia prescritta
la sostituzione € necessario inviare comunicazatinaizio e fine lavori. L’avvenuta sostituzione
delle piante abbattute deve essere -certificata tdahico incaricato, contestualmente alla
comunicazione di fine lavori, Qualora la sostitumonon avvenisse d'iniziativa o in caso di
inottemperanza alle indicazioni di cui sopra, ven@ applicate le sanzioni secondo la normativa
vigente

6.Gli interventi nei parchie giardini esistenti, anche a carattere manutentare rivestono
caratteristiche di significato storico, architeitm ed ambientale, devono tendere alla
conservazione e al ripristino delle originali cegastiche secondo i principi enunciati dalla "@art
di Firenze" redatta il 15/12/82 dall' ICOMOS - IFLAome dalle definizione e obbiettivi della
suddetta carta:

Un giardino storico e una composizione architetime vegetale che dal punto di vista storico o
artistico presenta un interesse pubblico. Comegalensiderato come un monumento.

7.Cantieri di varia natura:

Gli scavi in prossimita di alberi (entro 3 metril danite esterno del tronco) dovranno essere
segnalati ai tecnici del Comune, la distanza mindeba luce netta di qualsiasi scavo dal filo del
tronco non puo essere inferiore a m.3 per le pidhf@ima e seconda grandezza e m 1,5 per gli
alberi di terza grandezza e per gli arbusti, Tgiitialberi presenti nell'ambito del cantiere devono
essere muniti di un solido dispositivo di prote&pnostituito da una robusta recinzione rigida che
consenta di evitare danni a fusto, chioma

8.Nuovi Impianti (alberi):

| nuovi impianti di alberi dovranno tenere contey guanto concerne la disposizione lungo gli assi
stradali, I'asse delle alberature deve distare radrmat. 6 dall'allineamento degli edifici ed almeno
mt. 1,50 dal ciglio del marciapiede. Per quantoiaigla le distanze dai confini, in tutte le zone del
territorio comunale, le distanze di alberi, arbustisiepi di qualsiasi genere esistente o di nuovo
impianto, sono regolati dall'art. 892 e seguenitiGialice Civile.

9.Nuova edificazione

Nei lotti privi di idonee alberature, all'attuazewlegli interventi edilizi, dovranno essere poste a
dimora nuove alberature ad alto fusto, nella misairama di una pianta ogni 150 mq. di superficie
del lotto non coperta; la scelta delle specie dexeenire nella gamma delle essenze autoctone o
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naturalizzate ed almeno il 50% delle alberaturesme@sdimora deve essere costituito da latifoglie
decidue.

10Progettazione

In tutti i progetti relativi ad interventi che im@ssano aree con presenza arborea, dovranno essere
rigorosamente rilevate le alberature esistenti edicate su apposita planimetria; con
documentazione fotografica, Per ogni progetto &dildovra essere il progetto con dettagliato delle
sistemazioni per i spazi aperti, con l'indicazidedie zone alberate, a prato, a giardino e a @itiv
rapporto specialmente ai fabbricati e alle relatisuali, e delle disposizioni regionali emanate a
seguito della definitiva entrata in vigore del Gmldi cui al D.Lgs. n. 42/2004, Quando il progetto
prevede operazioni di trapianto, questo deve essgredato da una relazione tecnica che indichi le
modalita esecutive sempre a firma di un tecnicdgssionista agronomo e/o forestale il quale dovra
certificare anche che l'avvenuta operazione didrdp € stata eseguita a regola d'arte.;

11.Sanzioni

L'abbattimento abusivo di alberi comporta la sameioprevista dalla normativa vigente.
L'inottemperanza totale o parziale alla sostituzioelle piante o la non corretta messa a dimora
delle stesse, comporta il pagamento, disposto pposita Determinazione Dirigenziale, di una
sanzione pecuniaria pari al doppio del valore dehpianto. La stessa sanzione si applica in caso di
violazione delle altre disposizioni contenute melsente articolo. In caso di:

a) danneggiamento rilevante all'apparato radicaleawsa di scavi di qualunque natura
effettuati non conformemente a quanto prescritto;

b) esecuzione di capitozzatura o potatura la cliigee/o modalita sia assimilabile a questa,
in quanto il grave danneggiamento della chiomadelbapparato radicale si configura come danno
irreversibile per la salute e/o la stabilita dglianta stessa, si applica il pagamento, disposto co
apposita Determinazione Dirigenziale, di una samajorevista dalla normativa vigente;

Capo XIV
DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE
Art. 161
Osservanza del regolamento d’igiene
Oltre le norme contenute nel presente regolameabiba@ho nella progettazione ed esecuzione di
opere edilizie, essere osservate le disposizidiigsene del suolo e dell’abitato.

Art. 162

Sanzioni

Nelllambito dei poteri di cui al D.Lgs. 18/8/2000, 267 (T.U.E.L.), cosi come successivamente
modificato all’articolo 16 della Legge 16 gennai@03, n. 3, per le violazioni delle norme del
presente Regolamento si rinvia a specifico attddrdtivo del Consiglio Comunale.

Art. 163
Abrogazione, sostituzione e modifica dei precedentiispositivi

1. Dalla data di entrata in vigore del presentedR®egento Edilizio, sono abrogate tutte le
disposizioni regolamentari emanate dal Comune dig€hauovo di Porto che contrastino o risultino
incompatibili con le norme contenute nel Regolamétdilizio stesso.

2. In particolare, il presente Regolamento Edilizostituisce il precedente Regolamento
Edilizio. DELIBERA
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Art. 164
Rapporti con le norme di attuazione del PRG

Qualora indicazioni e/o definizioni del Regolaneekdilizio risultassero in contrasto con le
norme di attuazione del PRG vigente all’atto delifata in vigore del R.E.C., dette norme, qualora
piu restrittive, prevalgono su quelle del Regolatadtdilizio ai fini dell'attuazione del PRG.

Art.165
Validita ed efficacia

1. Dalla data di entrata in vigore, il presente .RaBsume piena validita ed efficacia nei
confronti di ogni aspetto delle opere edilizie d gdecesso di intervento che ne costituiscono
'oggetto.

2. Il presente R.E. non si applica, tuttavia, agierventi per i quali sia stata regolarmente
presentata richiesta di permesso di costruire, BMA, o richiesta di autorizzazione
amministrativa, in data antecedente quella di énfravigore.

Art. 166

Adeguamenti periodici

Tutti i riferimenti a norme nazionali o regionaligenti, una volta modificate, si intendono
automaticamente cogenti. Per 'adeguamento il ptes.E. sara sottoposto a periodica revisione;
le modifiche eventualmente necessarie saranno @@dempestivamente con la procedura di cui
ai commi 2 e 3 dell'art.71 della L.R. 38/99 Degfjgiornamenti sara data comunicazione anche
attraverso la rete telematica.

Art. 167

Migliorie igieniche ai fabbricati esistenti

Nei fabbricati esistenti, entro due anni dall'ap@mnone del presente Regolamento, devono essere
apportate le migliorie igieniche che risulteranmaispensabili. Tali migliorie comprendono tra
I'altro I'eliminazione di locali igienici pensili @omunque esterni alle abitazioni, e la dotaziogre p
ogni unita di abitazione di un locale igienico aersecondo le norme di cui ai precedenti articoli.

Art. 168

Adeguamento delle costruzioni preesistenti

Gli edifici esistenti, che non rispondono alle presoni del presente Regolamento, in tutto o in
parte, devono, in casi di opere di ristrutturazi@aneestauro, adeguarsi alle norme urbanistiche,
edilizie ed igieniche vigenti.

Art. 169
Tolleranze costruttive

1. Sono da considerarsi nelllambito di tolleranzaoa costituiscono pertanto abusi, le
difformita verificatesi in sede di costruzione kevate a processo edilizio concluso, a condizione
che non eccedano, per singola unita immobiliar®ildelle misure prescritte.

2. La tolleranza di cui sopra non e applicabileatireamente alle distanze minime fra
fabbricati e dai confini prescritti dalla vigentermativa e all'allineamento dei fabbricati e per le
misure lineari minime e i requisiti tecnici di @liCapo V delle presenti norme.

3. Per i livelli prestazionali dei requisiti techdi cui al Capo V sono ammesse tolleranze se
indicate nella formulazione del requisito stesso.

4. Per i livelli di prestazione dei requisiti nogpeessi con misure lineari, di superficie o di
volume &€ ammessa solo la tolleranza indicata espmesnte nella normativa in genere richiamata
esplicitamente nel requisito ovvero € ammessdlramza indicata dallo strumento di misura.

5. Resta comunque valido quanto indicato all'atticky della LR 15/08 e s.m.i.
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Art. 170

Entrata in vigore del presente regolamento

L’efficacia normativa del presente Regolamento igdilinizia a decorrere dalla data in cui e
compiuto il termine di affissione, nell’Albo pretordel Comune, della Delibera di adozione da
parte del consiglio Comunale o come previsto dall’E34 del D.Lgs. 267/2000.
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